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EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y VIVIENDA DE SEGOVIA

(EVISEGO) S.A.U.
. . NOTAS DE
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS LA 2019 2018
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO MEMORIA
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios. 192.980.85 189.823.63
b) Prestacién de servicios 192.980 85 189.823 63
2, \{anamon de existencias dg prqductos 10 0,00 0,00
terminados y en curso de fabricacion.
4. Aprovisionamientos. 12.1 -764,35 -1.448,47
b) Cc.)nsumo de rpatenas primas y otras 76435 144847
materias consumibles
d) Deterioro de mercaderias, materias
primas y otros aprovisionamientos 0.00 0.00
5. Otros ingresos de explotacion. 109.522,18 111.364.13
a) I.ngresos accesorios y ofros de gestion 0.522,18 11.364,13
corriente
b) Subvenciones de explotacion incorporadas
al resultado del gjercicio 13 100.000,00 100.000.00
6. Gastos de personal. -145.451.16 -153.588.05
a) Sueldos, salarios y asimilados -110.584 46 -131.171,01
b) Cargas sociales 12.2 -34.866,70 -22.417,04
7. Otros gastos de explotacion. -96.624,27 -105.400,42
a) Senvcios exteriores -67.468,75 -77.420,45
b) Tributos -29.155,52 -27.979,97
¢) Pérdidas, deterioro y variaciones de
provisiones por operaciones comerciales 0,00 0,00
8. Amortizacion del inmovilizado -119.342,93 -124.718,21
_9. Imputacmn de subvenciones de inmovilizado no 1y 13 65.567.30 69.991,18
financiero y ofras.
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del
inmovilizado 0,00 -285,51
b) Resultados por enajenaciones y ofras 0,00 -285,51
13. Ofros Resultados. 12.3 4.866,02 1.809,84
Al) RESULTADOS DE EXPLOTACION 10.753,64 -12.451,88
15. Gastos Financieros. -57.234,79 -49.980.17
b) Por deudas con terceros -57.234,79 -49.980,17
A.2) RESULTADO FINANCIERO. -57.234,79 -49.980,17
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -46.481,15 -62.432,05
17. Impuestos sobre beneficios. 11 0,00 0,00
A.4) RESULTADOS DEL EJERCICIO
PROCEDENTE DE OPERACIONES 3 -46.481,15 -62.432,05

CONTINUADAS




EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y VIVIENDA DE SEGOVIA, S.AU.

Domicilio Social: Carretera de Palazuelos, 7
(40.004) — Segovia

EVISEGO q

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE

AL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

NOTA 1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Empresa Municipal del Suelo y la Vivienda de Segovia, S.A. (Sociedad Unipersonal),
en adelante, «kEVISEGO», «la Compafiia» o «la Sociedad», se constituyo el 19 de septiembre de
2005, con duracion indefinida, con arreglo a las determinaciones de la Ley de Bases de Régimen
Local, Real Decreto Legislativo 781/1986, de 16 de abril (Texto Refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de Régimen Local) y Real Decreto Legislativo 1584/1989, de 22 de
diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, quedando
inscrita en el Registro Mercantil de Segovia, al tomo 202, libro 0, folio 80, hoja SG — 4.474 e
inscripcion 1. El accionista tmico de la Sociedad es el Excelentisimo Ayuntamiento de Segovia.

Con fecha 23 de enero de 2009, el Consejo de Administracién acordé el traslado de su
domicilio social a la Carretera de Palazuelos, 7, de Segovia (Concejalia de Urbanismo constando
inscrito dicho acuerdo en el Registro Mercantil de Segovia con fecha 7 de mayo de 2009,
inscripcion 132,

El objeto social es la gestion directa del servicio pablico asumido por el Ayuntamiento, en
régimen de libre concurrencia, de promocion, gestion, urbanizacion y construccion de viviendas y
otros inmuebles, de proteccion oficial, promocion publica, titularidad municipal o libre promocién
y de gestién del aprovechamiento lucrativo de terrenos municipales y de los aprovechamientos
resultantes del planeamiento urbanistico. Para el cumplimiento de sus fines sociales el
Ayuntamiento transmitird la titularidad fiduciaria de los terrenos que oportunamente se determinen.

La actividad de la sociedad esta constituida principalmente por la explotacién en régimen
de alquiler de viviendas y se desarrolla exclusivamente en el término municipal de Segovia al
amparo de lo establecido en los articulos 85 y 25 2.d) de la Ley de Bases de Régimen Local.

Inscrita en el Registro Mercantil de Segovia al tomo 202, libro 0, folio 80, hoja SG — 4.474
C.I.LF. A—40.208.100



A partir de 2009 la entidad viene asumiendo, por encargo del Ayuntamiento, la gestion de
la enajenacion de determinados suelos de propiedad municipal, asi como la prestacion de otros
servicios referidos, bien a la defensa de los intereses municipales en los nuevos desarrollos de suelo,
bien a la gestion administrativa del parque municipal de viviendas.

Tomando en consideracion el art. 32.2.b) de la Ley 9/2017, de 30 de octubre, de Contratos
del Sector Publico, a continuacidn, se reflejan los resultados de los test realizados, sobre si al menos
el 80% de la actividad de la Sociedad en el gjercicio, procede de cometidos que le han sido confiados
por el Ayuntamiento de Segovia, tal y como se indica seguidamente, de forma comparativa con el
gjercicio actual:

Ingresos percibidos

Fuente de ingreso 2019 2018
Subvenciones municipales de explotacion 100.000,00  100.000,00
Prestaciones de servicios (encargos municipales remunerados) 30.000,00 30.000,00
Prestaciones de servicios (encargos municipales no remunerados y
arrendamiento presunto de local) 12.655,58 12.723,76
Arrendamiento de viviendas y garajes (¥) 91.396,39 89.252,41
Total ingresos confiados al medio Propio........cccoeeeeieirriiiniiiiiiiiieeieieenes, A 234.051,97 231.976,17
Resto de ingresos percibidos (resto arrendamientos) 58.928,88 57.847,46
Total ingresos Percibidos. . ..c.cuuniei i v e B 292.980,85 289.823,63
Porcentaje A/B 80% 80%

(*) Aun cuando los ingresos por el arrendamiento de viviendas y garajes no suponen una transaccién
directa con el Ayuntamiento de Segovia, éste ejerce un control directo sobre la eleccién de una parte
relevante de los arrendatarios de viviendas (50 de 56, ver NOTA 4.c.1)), reflejando en este cuadro el
importe resultante de aplicar este porcentaje al importe neto de la cifra de negocios generado por los
arrendamientos de viviendas y garajes.

Con fecha 1 de octubre de 2013, la sociedad fue encuadrada formalmente por la IGAE
dentro del “Sector de sociedades mercantiles no financieras de titularidad piblica™ a los efectos de lo
previsto en la Ley Orgéanica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad
Financiera en relacion con el Sistema Europeo de Cuentas Nacionales y Regionales (SEC 2010),
por la que resultaba que para la determinacion del “desequilibrio financiero”, debia producirse la
“existencia de resultados negativos de explotacion en dos ejercicios contables consecutivos”. Esta
clasificacién fue renovada con fecha 1 de abril de 2015, manteniéndose la misma hasta 31/12/2016.

En este contexto, con fecha 28 de noviembre de 2014, el Pleno del Ayuntamiento de Segovia
acord6 aprobar el Plan de Saneamiento de EVISEGO para el periodo 2015-2017 elaborado
conforme a lo sefialado en el Real Decreto 1463/2007, de 2 de noviembre. Dicho Plan de
Saneamiento contemplaba varias acciones encaminadas a asegurar o promover un adecuado
“equilibrio financiero”, asumiendo el Ayuntamiento los compromisos financieros que se indican
seguidamente:
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Domicilio Social: Carretera de Palazuelos, 7
(40.004) — Segovia

a) Por lo que se refiere al ejercicio 2015, éstos ascendieron a 711,75 miles de euros, entre los
que cabe destacar una aportacion patrimonial via ampliacién de capital por importe de
209,75 mil euros y una subvencion a la explotacion por importe de 100 mil euros (ampliada
hasta los 275 mil euros), junto con otra subvencién de capital adicional por importe de
196,50 miles de euros, tal y como se indica en la NOTA 13,

b) Por lo que se refiere al ejercicio 2016, éstos ascendieron a 342 mil euros, entre los que cabe
destacar una aportacion patrimonial via ampliacién de capital por importe de 200 mil euros
(finalmente ejecutada por importe de 199,54 mil euros, una subvencion a la explotacion por
importe de 100 mil euros y el resto por encargos de gestion.

¢) Por lo que se refiere al ejercicio 2017, éstos ascendieron a 402,59 mil euros, entre los que
cabe destacar aportaciones patrimoniales via ampliacion de capital por importe acumulado
de 266,25 mil euros (NOTA 9.2, de los que 91,96 mil euros han sido registralmente inscritos
en 2018), una subvencion a la explotacién por importe de 100 mil euros y el resto por
encargos de gestion.

Desde el 1 de octubre de 2017, la Sociedad ha dejado de estar encuadrada por la IGAE
dentro del referido “Sector de sociedades mercantiles no financieras de titularidad publica” y ha

pasado a estarlo en el de las “Administraciones Publicas”, a los efectos de la citada normativa de
Estabilidad y Sostenibilidad.

En el gjercicio de 2019, el Ayuntamiento de Segovia ha mantenido en vigor el apoyo anual
que ha venido realizando durante los dltimos ejercicios, habiendo ascendido éste a 1.797,83 mil
euros, entre los que cabe destacar aportaciones patrimoniales via ampliacién de capital por importe
acumulado de 1.668,33 euros (1.667,83 mil euros inscritos al cierre del ejercicio y el resto por 0,50
miles de euros como remanente para la proxima ampliacién de capital que sea aprobada, ver NOTA
9.2), una subvencion a la explotacién por importe de 100 mil euros y el resto por encargos de
gestion. En el gjercicio de 2018, el Ayuntamiento de Segovia mantuvo en vigor el apoyo anual que
ha venido realizando durante los Gltimos ejercicios, habiendo ascendido éste a 399,86 mil euros,
entre los que cabe destacar aportaciones patrimoniales via ampliaciéon de capital por importe
acumulado de 269,86 mil euros (NOTA 9.2), una subvencion a la explotacién por importe de 100
mil euros y el resto por encargos de gestion.

En el gjercicio de 2020, en atencion a las necesidades de capital corriente previstas para el
funcionamiento normal de la Sociedad, asi como las de compensar a la misma de los costes
derivados de la gestién de alquileres de viviendas de titularidad municipal y otros encargos, se
espera que el Ayuntamiento de Segovia mantenga en vigor el apoyo anual que ha venido realizando
durante los ultimos ejercicios, ya sea en forma de aportaciones patrimoniales via ampliacion de
capital, otorgamiento de subvenciones y/o en su caso, encargos de gestion por los importes que
sean necesarios para dicho fin, tal y como se indica en la NOTA 2.d).

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LLAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel, principios contables y otra informacién relevante

Las cuentas anuales abreviadas, que comprenden el balance de situacion, la cuenta de
pérdidas y ganancias y la presente memoria, forman una unidad y se expresan en euros, habiéndose

Inscrita en el Registro Mercantil de Segovia al tomo 202, libro 0, folio 80, hoja SG — 4.474
C.I.F. A—40.208.100



preparado a partir de los registros contables auxiliares de la Sociedad, y han sido formuladas por el
Consejo de Administracién de acuerdo a las disposiciones legales vigentes en materia contable
(Real Decreto 1514/2007 por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, en su redaccién
vigente, teniendo asimismo en consideracién las Resoluciones y Consultas del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas), reflejando la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados de sus operaciones.

Asimismo, se ha tenido en cuenta lo establecido en la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo
(BOE de 26 de marzo), por lo que se aprueban aspectos contables de empresas publicas que operan
en determinadas circunstancias.

En particular, se han aplicado los principios contables obligatorios recogidos en el Codigo
de Comercio: empresa en funcionamiento, devengo, prudencia, no compensacién, importancia
relativa y uniformidad. También se aplican los principios contables de registro y de correlacién de
ingresos y gastos.

El Balance, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y la presente Memoria se muestran con los
del ejercicio anterior a efectos comparativos.

b) Comparacién de la informacién

Los criterios y estimaciones contables seguidos para la formulacién de estas Cuentas
Anuales Abreviadas son sustancialmente coincidentes con los aplicados en el gjercicio precedente,
posibilitindose asi la comparacién de la informacion cuantitativa y cualitativa entre ambos
gjercicios.

¢) Agrupacion de partidas v elementos recogidos en varias partidas

No se han agrupado partidas en las cuentas anuales respecto de los modelos oficiales que
requieran un desglose en esta memoria. El inmueble propiedad de la compafiia y que constituye el
principal activo de la misma, figura registrado en las ribricas del Balance correspondiente a Activos
Inmobiliarios en la parte del mismo que esta destinado a su explotacion en régimen de alquiler,
segin NOTA 7 y NOTA 8, en tanto que la parte que la compafiia ha decido mantener a la venta en
el curso ordinario de esta actividad, figura registrada en la riibrica de «Existencias» (NOTA 10).

Todos estos Activos Inmobiliarios fueron promovidos por la Sociedad, a partir de un
inmueble en construccién que fue cedido por el Ayuntamiento de Segovia en 2007 (ubicado en el
Barrio de la Albuera, en la manzana comprendida entre las calles de Los Bomberos, de El Parque
y de La Luz, de Segovia), finalizando las obras de construccion en el ejercicio 2008, y registrando
separadamente en el activo las viviendas (56) y la mitad de los garajes producidos (33), como
Inversiones Inmobiliarias, y el resto de inmuebles, como existencias. De conformidad con la
naturaleza juridica de los bienes que integran el inmovilizado inmobiliario y de lo dispuesto en la
normativa de aplicacién del Plan General de Contabilidad, las Inversiones Inmobiliarias se reflejan
en la el epigrafe de Construcciones en el balance de situacion en la rabrica de “Construcciones”,
aunque los terrenos no se amortizan. Dicha reclasificacion resulta irrelevante tanto en términos
patrimoniales como financieros, puesto que en los correspondientes registros auxiliares asi como
en la informaci6n referida en esta memoria se mantiene desagregado del valor de los inmuebles, el
correspondiente al valor del suelo y el valor de construccion.
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Los dos locales no vendidos como existencias, fueron asimismo reclasificados con
posterioridad a otras ribricas.

En 2009 uno de estos locales (local 3) fue reclasificado a la rubrica de «Terrenos y
Construccionesy del Inmovilizado Material como un mayor importe de los «Trabajos Realizados
por la Empresa para su Inmovilizado Material», de conformidad con los acuerdos del Consejo de
Administracién de 27 de febrero y 8 de junio de 2009, que lo pusieron a disposicién del
Ayuntamiento de Segovia, con la finalidad de prestar servicios de su competencia relacionados con
el fomento del empleo y la actividad econémica, en cuya virtud, dicho inmueble se considerd como
«activo no generador de flujos de efectivoy, teniendo en cuenta lo establecido en la Orden
EHA/733/2010. Este local fue objeto de un contrato de arrendamiento por cinco afios a contar desde
el 1 de septiembre de 2013 (reclasificandose desde el Inmovilizado Material a las Inversiones
Inmobiliarias), con una renta anual inicial de 11.361 euros; no obstante dicho contrato fue
rescindido con efectos de 1 de enero de 2014, permaneciendo vacante hasta el mes de abril de 2015,
en el que el Ayuntamiento de Segovia procedié nuevamente a su ocupacién y utilizacién como sala
publica de lectura, sin remuneracion de ningln tipo para la Sociedad, por lo que desde entonces se
han venido calculando anualmente las rentas derivadas de su alquiler presunto, contabilizdndolas
como un «Ingreso por prestacion de servicios» (NOTA 4.h), como ajuste primario, en tanto que el
ajuste secundario, derivado de transacciones entre partes vinculadas, se registra en la rubrica de
«Reservasy (NOTA 4.1). La clasificacion de este elemento como Inversiones Inmobiliarias, se
realiza por las razones antedichas, sin perjuicio de que en funcion de las distintas estrategias
posibles para la Sociedad, también se contempla la posibilidad de su enajenacion, al no existir
restricciones sobre su libre disponibilidad, salvo las garantias hipotecarias pendientes.

En 2010 el otro local en existencias (local 1) fue reclasificado a la rabrica de Inversiones
Inmobiliarias como un mayor importe de los «Trabajos Realizados por la Empresa para sus
Inversiones Inmobiliarias», al haberse suscrito sobre el mismo un contrato de alquiler con opcidn
de compra. Dicho contrato de alquiler se ha calificado como operativo en virtud de lo establecido
en la Norma 8 de Registro y Valoracion del Plan General de Contabilidad.

La mencionada cesion gratuita del inmueble en construccion efectuada por el Ayuntamiento
de Segovia en 2007, que se considera no reintegrable en los términos expuestos en NOTA 4.k), fue
registrada en la rubrica de Subvenciones, donaciones y legados de capital (NOTA 13), neta de su
efecto impositivo que se recoge separadamente en el pasivo no corriente, bajo la rubrica Pasivos
por Impuesto Diferido.

d) Aspectos criticos de la valoracién v estimacion de la incertidumbre

Para la elaboracion de las presentes cuentas anuales se han realizado juicios y estimaciones
que afectan a la aplicacién de las politicas contables, a los saldos de activos, pasivos, ingresos y
gastos y al desglose de los activos y pasivos contingentes incluidos en las cuentas anuales. Dichas
estimaciones se han realizado en base a la mejor informacidn disponible a la fecha de formulacién
de las cuentas anuales, considerando que las asunciones utilizadas son razonables.

Las estimaciones se revisan de forma periddica y pueden arrojar resultados diferentes en
funcién de la evolucion de dichas circunstancias, lo que podria suponer variaciones en el valor

Inscrita en el Registro Mercantil de Segovia al tomo 202, libro 0, folio 80, hoja SG —4.474
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estimado de los valores contables de los activos y pasivos en el futuro. Los cambios en las
estimaciones contables, como consecuencia de la obtencion de informacién adicional, de una mayor
experiencia o del conocimiento de nuevos hechos, se trataran de forma prospectiva, y su efecto se
imputard, segn la naturaleza de la operacion de que se trate, como ingreso o gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio o, cuando proceda, directamente al patrimonio neto. El eventual
efecto sobre ejercicios futuros se iria imputando, en su caso, en el transcurso de los mismos.

Las principales partidas contables que pueden verse afectadas en un futuro por cambios en
las circunstancias que afecten a su valoracion se refieren principalmente al célculo de los valores
razonables, de los valores actuales y la estimacion de provisiones. Para el cdlculo de estos valores
se requiere, en ciertos casos, la estimacion de los flujos de efectivo futuros asociados, asumiendo
de igual forma hipétesis sobre las tasas de descuento a utilizar. La Sociedad ha utilizado las
hipdtesis que considera mas razonables en la estimacion de dichos valores.

Las estimaciones mas significativas utilizadas en estas cuentas anuales son:
- Vida util de los inmovilizados materiales y de las inversiones inmobiliarias.

- Medida de los riesgos financieros a los que se expone la Sociedad. A pesar del nivel de
endeudamiento hipotecario, se estiman bajos, gracias al apoyo anual recibido del
Ayuntamiento de Segovia, en su calidad de Socio Unico y avalista, que permite la
obtencidn de los recursos financieros para atender los compromisos asumidos.

- Probabilidad de ocurrencia de determinadas provisiones o contingencias. No se estima
ninguna de caracter relevante.

- Clasificacion de la cesién gratuita (NOTA 2.¢) en el patrimonio neto (NOTA 4.k). De
conformidad con la Norma 1821 del Plan General de Contabilidad, la Sociedad viene
registrando como no reintegrable la cesion efectuada por el Ayuntamiento de Segovia del
inmueble que constituye el principal activo de la sociedad, inicialmente afectado durante
treinta afios por un derecho de reversion a favor del mismo.

En este sentido, el pleno del Ayuntamiento de Segovia en su reunién del 31 de julio de
2009 acord6 entre otros asuntos “tener por cumplida la condicion relativa al destino del
bien para el que se cedid el inmueble, al haberse acreditado con la escritura de conclusion
de Obra Nueva y Division Horizontal de fecha 26 de diciembre de 2008 y posponer la
condicién resolutoria y derecho de reversion, que tiene esta corporacion inscrita sobre la
finca sita en C/ Bomberos, C/ La Luz de Segovia, Registral n® 42261 del Registro de la
Propiedad n° 1 de Segovia.....”

Con fecha 27 de agosto de 2010 el Pleno del Ayuntamiento de Segovia acordé modificar
las condiciones de reversion establecidas inicialmente en el acuerdo de cesion gratuita del
inmueble referido anteriormente. Dicho acuerdo fue elevado a definitivo en sesion plenaria
de 29 de octubre de 2010 e inscrito en el Registro de la Propiedad con fecha 25 de
noviembre de 2010.

La modificacion tenia por objeto ratificar la declaracién de cumplimiento de la clausula
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relativa al destino de los bienes cedidos de tal forma que, para los inmuebles distintos a
las viviendas, se entenderia cumplido su destino y el mantenimiento del mismo una vez se
incorporasen al trafico juridico privado, circunstancia acreditada mediante la elevacion a
publico de la escritura de modificacién de Obra Nueva y Divisién horizontal del inmueble
cedido, quedando en cualquier caso excluidos de la aplicacion de la cldusula de reversion
establecida a favor del Ayuntamiento de Segovia.

Para los inmuebles destinados a viviendas, el cumplimiento de las determinaciones de la
cesion se entenderia producido si estas se mantienen en régimen de arrendamiento al
menos durante el plazo de diez afios a contar desde el otorgamiento de la referida escritura
de declaracién de Obra Nueva, conforme a las determinaciones contempladas en el
Decreto 22/2005 de 22 de diciembre de la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y
Leo6n que regula la promocion, adquisicion y arrendamiento protegido de la vivienda joven
en Castilla y Leon ((actualmente derogado por la Ley 10/2013, de 16 de diciembre, de
medidas urgentes en materia de Vivienda). Adicionalmente, la Sociedad est4 respetando
¢l cumplimiento de las condiciones de las bases del procedimiento publico de acceso a los
arrendatarios de las viviendas de.caracter social, que se indican en la NOTA 4.c.1).

Tras el mantenimiento de las condiciones sefialadas en los acuerdos citados durante los
ltimos diez afios, a la fecha de cierre del ejercicio 2018 y una vez vencido el derecho de
reversion mencionada sobre las 56 viviendas que se mantienen en explotacién bajo la
rubrica de arrendamiento operativo de inversiones inmobiliarias, no existe pues ya ninguna
restriccién sobre la libre disponibilidad por la Sociedad de estos activos desde el 26 de
diciembre de 2018.

Sin perjuicio del vencimiento de este derecho relativo a las viviendas, tras su adecuado
cumplimiento, los administradores mantienen el criterio de registrar el importe de dicha
cesion, neto de impuestos, en la ribrica de «Subvenciones, donaciones y legados
recibidos» del Patrimonio Neto, conforme a la Disposicién Adicional Unica de la Orden
EHA/733/2010 (NOTA 4.k) y NOTA 13).

Tests de deterioro de activos inmobiliarios (existencias e inversiones) y del resto de activos
(financieros o no). Tomando en consideracion lo establecido en la Resolucién de 18 de
septiembre de 2013, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la que se
dictan normas de registro y valoracion e informaci6n a incluir en la memoria de las cuentas
anuales sobre el deterioro del valor de los activos, no se estima la existencia de indicios
que aconsejen la necesidad de reconocimiento de ninguna pérdida de valor de estos activos
(NOTA 4.c) y NOTA 4.e)), por un importe significativo.

Impuestos. Los activos por impuestos diferidos s6lo se reconocen en la medida en que se
estimen ganancias fiscales probables futuras. Por otro lado, la sociedad estima que las
rentas obtenidas, afectas a la gestion del Patrimonio Municipal del Suelo en los términos
sefialados por la legislacién urbanistica de Castilla y Ledn, serdn objeto de una
bonificacién por el Impuesto de Sociedades del 99%, segun se recoge en la NOTA 4.g.2).
En el presente ejercicio, esta estimacion no tiene relevancia respecto a la cuota a pagar por
el Impuesto de Sociedades. No obstante, de no estimarse esta pretensién sobre los
inmuebles distintos a las viviendas promovidas por EVISEGO el Pasivo por Impuestos
Diferidos seria de 33 miles de euros (igual que al cierre del gjercicio anterior).

Inscrita en el Registro Mercantil de Segovia al tomo 202, libro 0, folio 80, hoja SG - 4.474
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La Sociedad cuenta con el apoyo financiero y patrimonial del Socio Unico, tal y como el
Ayuntamiento de Segovia ha venido manifestando en los tltimos ejercicios, entre otros, a través de
las ampliaciones de capital suscritas (NOTA 9.2) y de las subvenciones no reintegrables
concedidas, tanto de explotacién, como de capital (NOTA 13), asi como su contribucion al objeto
social de realizar encargos municipales (ver NOTA 1).

Por todo lo indicado, a la fecha de cierre del gjercicio no existen incertidumbres relativas a
eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que la
Sociedad no siga funcionando normalmente, ni que lleven asociado un riesgo importante que
pudiera suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el gjercicio siguiente
(ver NOTA 15).

e¢) Cambios en los criterios contables v correccion de errores

No se han producido durante el ejercicio, ni durante el ejercicio anterior.

NOTA 3. APLICACION DE RESULTADOS

El resultado contable del presente ejercicio asciende a la cantidad de -46.481,15 euros de
pérdidas, en tanto que el resultado contable correspondiente al ejercicio anterior ascendi6 a
-62.432,05 euros de pérdidas.

El Consejo de Administracién propondrd a la Junta General del Accionista Unico la
aprobacion de las Cuentas Anuales abreviadas, no esperandose que de dicha aprobacién se deriven
rectificaciones a las mismas. Asimismo propondra distribuir el resultado del ejercicio mediante su
traspaso a pérdidas de ejercicios anteriores.

El resultado del ejercicio anterior, ha sido aplicado a la rubrica de “Resultados negativos de
ejercicios anteriores”.

Adicionalmente a estos resultados en la cuenta de pérdidas y ganancias, deben considerarse

otros resultados directamente imputados en el patrimonio neto en la ribrica de «Reservas» (NOTA
9.2) y en la de «Subvenciones, donaciones y legados» (NOTA 13).

NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los criterios contables aplicados en relacion con las diferentes partidas son los siguientes:

a) Inmovilizado intangible
Corresponde a aplicaciones informéticas que se encuentran valoradas a su precio de

adquisicioén. Se amortizan linealmente en funcidn de su vida 1til estimada, a razén de un 33% anual
(3 afios). En la actualidad, estos activos figuran totalmente amortizados.
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b) Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se encuentran valorados a su precio
de adquisicion, el cual incluye los gastos adicionales producidos hasta su puesta en funcionamiento,
incluyendo en el caso de las Construcciones los gastos financieros devengados antes de dicha puesta
en funcionamiento.

La dotacion anual a la amortizacion se calcula por el método lineal, en funcién de la vida util
estimada de los diferentes bienes, de acuerdo a los siguientes porcentajes:

Ejereicio actual Ejercicio anterior
Aiios de vida % de Aiios de vida itil % de
iitil estimada amortizacion estimada amortizacién
CONSTRUCCIONES 50 2% 50 2%
MOBILIARIO 10 10% 10 10%
EQUIPOS PROCESQ INFORMACION 4 25% 4 25%

Los gastos incurridos por reparacién y mantenimiento no han supuesto un incremento de la
vida til ni un aumento de la capacidad productiva de este inmovilizado, registrandose por tanto
como gastos del gjercicio.

De conformidad con la Norma 2.2.2 de Registro y Valoracién del Plan General de
Contabilidad, se estima que no existen indicios que aconsejen el reconocimiento actual de una
pérdida por deterioro del valor de estos activos.

¢) Inversiones inmobiliarias

El Plan General de Contabilidad define las inversiones inmobiliarias (en la quinta parte.
Definiciones y Relaciones contables) como «Activos no corrientes que sean inmuebles y que se
posean para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccion de bienes
o servicios, o bien para fines administrativos; o su venta en el curso ordinario de las operaciones».

Dichos bienes se encuentran valorados por su precio de adquisicién, incluyendo los gastos
asociados a la promocion y construccién de los edificios de conformidad con la norma 32 del PGC
de Registro y Valoracion del Inmovilizado Material. Asimismo, en el caso particular de las
viviendas, en dicha valoracidén se incluyeron los impuestos no deducibles, en particular el IVA
soportado en las certificaciones de obra y otros gastos directamente imputables a la promocién en
la parte proporcional correspondiente al valor de las mismas, cuyo alquiler constituye una actividad
exenta y por tanto sin derecho a deduccion.

En 2009, se solicité y obtuvo de la AEAT la devolucion del IVA soportado derivado de la
cesion gratuita que en 2007 efectud el Ayuntamiento de Segovia del inmueble en construccion, que
se estim6 como no deducible en su totalidad (incorpordndose como un mayor valor inicial del
inmovilizado en curso y de las existencias en curso), recuperandose un importe de 534,40 miles de
euros (mas intereses de demora correspondientes), procediendo en 2009 a regularizar el valor de
dichos activos como un menor coste de produccion de los mismos (-427,81 miles de euros en
inversiones inmobiliarias y - 106,59 euros en existencias).

Inscrita en el Registro Mercantil de Segovia al tomo 202, libro 0, folio 80, hoja SG — 4.474
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De conformidad con el criterio aplicado en las Cuentas Anuales referidas al ejercicio de
2007 y con arreglo a la interpretacion dada por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas!
sobre registro y activacion de gastos financieros, durante el ejercicio 2008 se procedi6 a capitalizar
los gastos financieros incurridos por la financiacion recibida hasta «/a puesta en condiciones de uso
del inmovilizado» (octubre de 2008), sin incluir los devengados en el periodo de tiempo en que las
obras estuvieron paralizadas. Este mismo criterio fue aplicado para el resto de los inmuebles que
fueron promovidos en existencias, que se indican en la NOTA 2.¢).

Los gastos incurridos por reparaciones y mantenimiento que no supongan un incremento de
la vida 1til de este inmovilizado, se registran como gastos del gjercicio.

El importe contabilizado en esta ribrica corresponde, seglin los criterios anteriores, al coste
de produccion a la fecha de cierre del ejercicio de las 56 viviendas, la mitad de las plazas de garajes
(33) del inmueble y dos locales, uno de ellos arrendado, que se explotan en régimen de alquiler
operativo (NOTA 7 y NOTA 8).

Estos activos se amortizan linealmente en funcion de la vida util estimada a partir de su
entrada en uso (31 de octubre de 2008) o de su incorporacion al Activo Fijo, con exclusion en el
calculo de la amortizacién del valor imputado a los terrenos. Los porcentajes de amortizacion
aplicados, en funcién de la vida util estimada de los diferentes bienes que forman parte de un
edificio, mayoritariamente de uso residencial, se resumen seguidamente (hasta 31/12/2014, todos
los elementos amortizables de las inversiones inmobiliarias se amortizaban a razén de un 3%
anual):

Ejercicio actual Ejercicio anterior
Aiios de vida % de Afios de vida util % de
util estimada amortizacion estimada amortizacién
CONSTRUCCIONES 50 2% 50 2%
MOBILIARIO 10 10% 10 10%

Al igual que en el gjercicio precedente, en el presente gjercicio, 1a sociedad no ha registrado
ninguna otra partida en la ribrica de «Trabajos Realizados por la Empresa para su Inmovilizado».

Por otro lado, considerando que la actividad principal de la Sociedad es la explotacién en
régimen de alquiler de las Inversiones Inmobiliarias que corresponden al inmueble que se refiere
en la NOTA 2.c), y que los precios de una parte de los arrendamientos de las viviendas podrian
tener la consideracidn de precios politicos fijados, directa o indirectamente, por el Ayuntamiento
de Segovia (al estar intervenidos por el mismo, junto con los requisitos a cumplir por los
arrendatarios para acceder a una vivienda, segin se indica en la NOTA 4.c.1), estas inversiones
inmobiliarias podrian ser consideradas como “activos no generadores de flujos de efectivo”,
siguiendo la definicion que se establece en la citada Orden EHA/733/2010 (elementos del
inmovilizado material, intangible, e inversiones inmobiliarias que se poseen con una finalidad
distinta a la de generar un rendimiento comercial, como pueden ser los flujos econdmicos sociales
que generan dichos activos y que benefician a la colectividad, esto es, su beneficio social o potencial
de servicio), dado que la Sociedad es una entidad del sector piblico empresarial que aplica el Plan
General de Contabilidad. Asimismo, como en esta Norma establece que en aquellos casos que
pueda no estar claro si la finalidad principal de poseer un activo es generar o no un rendimiento
comercial en las empresas comprendidas dentro del ambito de aplicacion de esta norma, existe una

! Consulta nimero 9. BOICAC niimero 75 de octubre de 2008.
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presuncion de que, salvo clara evidencia de lo contrario, tales activos pertenecerian a la categoria
de activos no generadores de flujos de efectivo.

La diferencia principal entre las Normas de Registro y Valoraciéon de las Inversiones
Inmobiliarias contenidas en el Plan General de Contabilidad (NRV 2.2) y las contenidas en la Orden
EHA/733/2010 (Norma Primera), se refieren fundamentalmente a la valoracion posterior de estas
inversiones, con diferentes consideraciones de los “deterioros™ y de los “valores de uso”. Asi, los
valores de uso en lo activos no generadores de flujos de efectivo se determinan por referencia a su
coste de reposicidn depreciado.

Bajo esta consideracion de “activos no generadores de flujos de efectivo” de conformidad a
la Norma Cuarta de la Orden EHA/733/2010, podrian encontrarse el local 3 y las viviendas, pero
no el resto de inmuebles (33 plazas de garaje y el otro local arrendado), ni las otras plazas de garaje
en existencias (ver NOTA 4.e)), que si tendrian la consideracion de “activos generadores de flujos
de efectivo”, de conformidad a la Norma Tercera de la Orden EHA/733/2010, que remite para su
valoracion posterior a lo indicado en la NRV 2.2) del Plan General de Contabilidad, que establece
que “se producird una pérdida por deterioro del valor de un elemento de las inversiones
inmobiliarias cuando su valor contable supere a su importe recuperable, entendido éste como el
mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso”.

Tomando en consideracién lo establecido en la Resolucién de 18 de septiembre de 2013,
del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la que se dictan normas de registro y
valoracién e informacion a incluir en la memoria de las cuentas anuales sobre el deterioro del valor
de los activos, no se estima la existencia de indicios que aconsejen la necesidad de reconocimiento
de ninguna pérdida de valor de las inversiones inmobiliarias a la fecha de cierre del ejercicio, ni del
ejercicio anterior, por importe significativo, tras comparar sus «Valores Recuperables» de
referencia (tomando en consideracién los resultados de las tasaciones independientes emitidas por
expertos externos el 16/02/2018, que ya utilizamos en las hip6tesis del test de deterioro al cierre de
los gjercicios 2017 y 2018, y que se consideran plenamente vigentes a la fecha de cierre del ejercicio
2019), con sus valores contables (considerando en éstos el efecto positivo de las subvenciones
pendientes de traspasar a resultados, que se clasifican en el patrimonio neto, pero desde 2018 ya no
se considera restrictivamente en esta evaluacion del deterioro, la cldusula de mantenimiento en
explotacion de las viviendas en el activo, a través de su arrendamiento obligatorio hasta el
26/12/2018 (ver NOTA 2.d)), al no suponer ya desde esta fecha ninguna limitacién operativa para
su libre disposicion.

Del mismo modo, a la fecha de cierre del ejercicio, no se estima necesaria dotar ninguna
provision por costes de desmantelamiento o de retiro de ninguno de los activos, ni tampoco de
grandes reparaciones por un importe significativo.

¢.1) Otra informacién piblica: En agosto de 2012, la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Segovia aprobd el procedimiento para el acceso a viviendas
municipales de cardcter social (Ejercicio 2012) en el que han quedado encuadradas
las viviendas propiedad de EVISEGO adscritas al denominado “cupo social” o
“bonificado” y que representan un tercio del total (19 viviendas de un total de 56). En
dicho procedimiento se contempla la concesion a cargo de EVISEGO de una
bonificacién anual de la renta de hasta el 90% de la misma, en funcién de las
condiciones familiares y de ingresos que son valoradas por los servicios sociales

Inscrita en el Registro Mercantil de Segovia al tomo 202, libro 0, folio 80, hoja SG ~ 4.474
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municipales, y también se establecen las pautas para establecer un alquiler bonificado
cuyo importe dependerd principalmente del nivel de ingresos, de tal forma que el
importe de la renta bonificada no supere, con caricter general, el 30% de los ingresos.
En 2014, la Junta de Gobierno acordd la modificacion de ciertos aspectos de este
procedimiento, en particular respecto al porcentaje anteriormente sefialado que
pasaria a ser del 20% de los ingresos de todos los miembros de la unidad de
convivencia en el periodo de los 12 meses anteriores a la solicitud de vivienda,
amplidandose dicha bonificacion no sélo a la renta sino a los gastos de comunidad. El
Consejo de Administracion de la Sociedad, en su reunién del 18 de marzo de 2015,
acordo aprobar unas nuevas bases para la adjudicacion de las viviendas de titularidad
de la sociedad en régimen de alquiler. Bases que estdn vigentes en la actualidad,
sustituyendo a las que fueron aprobadas en diciembre de 2011.

Ademas de estas 19 viviendas, la designacion formal de los beneficiarios de los
contratos para el arrendamiento de otras 31 viviendas adicionales, de las 56 totales,
también se controla directamente desde el Ayuntamiento de Segovia (NOTA 1).

d) Instrumentos financieros

Los criterios empleados para la calificacion, valoracion y registro de las diferentes
categorias de activos y pasivos financieros, asi como para el reconocimiento de cambios de valor
razonable, son los recogidos en la normativa de aplicacion del Plan General de Contabilidad
aprobado por Real Decreto 1514/2007 de 16 de noviembre y modificaciones posteriores, en
particular:

d.1) Actives financieros: Los activos financieros mantenidos por la sociedad pertenecen
en su totalidad a la categoria de «Préstamos y Partidas a Cobrar» valorados inicialmente
por su coste y al cierre del ejercicio por su valor razonable, excepto los créditos
comerciales con vencimiento no superior a un afio que no teniendo un tipo de interés
contractual se han valorado por el valor nominal, ya que el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo es poco significativo. En este Gltimo caso, dicho valor nominal es
también el aplicado para su valoracion posterior.

La Sociedad no mantiene a la fecha del cierre del ejercicio inversiones que puedan
clasificarse como «Inversiones mantenidas hasta el vencimientoy, «Activos Financieros
disponibles para la ventay, «Activos Financieros mantenidos para Negociar», «Otros
Activos Financieros» a valor razonable con cambios en la «Cuenta de Pérdidas y
Ganancias», ni como «Inversiones en el Patrimonio de Empresas del Grupo,
Multigrupo y Asociadas».

Cuando se produce un deterioro en el valor de un crédito o grupo de créditos con
similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, que ocasione una
reduccion o un retraso en los flujos de efectivo estimados futuros (que pueden venir
motivados por la insolvencia del deudor), se realizan las oportunas correcciones
valorativas (al menos, una vez al cierre del gjercicio). La pérdida por deterioro del valor
de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés
efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Las correcciones
valorativas por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha pérdida
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disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias.

d.2) Pasivos financieros: Los pasivos financieros mantenidos por la sociedad pertenecen

en su totalidad a la categoria de «Débitos y Partidas a Pagar» y se han valorado
inicialmente por su coste, excepto aquellos débitos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio que no teniendo fijado un tipo de interés contractual
se han valorado inicialmente por su valor nominal, siendo el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo poco significativo. No obstante este mismo criterio se ha aplicado
también en el caso del registro de las fianzas recibidas por el arrendamiento de
inmuebles, dado el efecto poco significativo de la no actualizacién de las mismas.

A la fecha de cierre del gjercicio, estos pasivos financieros se valoran por su coste
amortizado, contabilizando, en su caso, los intereses devengados en la cuenta de
pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. No obstante, los
débitos con vencimiento no superior a un afio se han seguido valorando conforme a
dicha valoracién inicial, siendo el efecto de no actualizar los flujos de efectivo poco
significativo.

A la fecha de cierre de este gjercicio, no existen instrumentos financieros hibridos,
ni instrumentos financieros compuestos, ni inversiones en empresas del grupo,
multigrupo y asociadas, ni tampoco instrumentos de patrimonio propio en poder de la
Sociedad, ni operaciones de cobertura contable.

e) Existencias

Los inmuebles registrados en la ribrica de «Existencias» se encuentran valorados conforme
a los mismos criterios que los registrados en la ribrica de Inversiones Inmobiliarias a excepcion
del IVA soportado que en este caso no forma parte del coste de adquisicién o produccion.

En este sentido:

Las edificaciones figuran registradas por el coste de adquisicion o produccion,
incluyendo el coste de adquisicion del suelo, mas todos los costes necesarios, tales como
honorarios profesionales por redaccion de los proyectos y direccion de obra, licencias y
permisos de obras, seguros, tasas, gastos de caracter notarial y registral, impuestos no
deducibles, costes y gastos financieros en los que se ha incurrido por el endeudamiento,
conforme a lo sefialado anteriormente para el Inmovilizado Inmobiliario.

El IVA soportado en la cesion gratuita del inmueble transmitido por el Ayuntamiento y
que conforme a lo sefialado anteriormente fue reintegrado por no ser procedente, se
registré en 2009 como un menor coste de produccién de las mismas, con un ajuste
positivo en la imposicion indirecta de 106,59 miles de euros (de los que 11,27 miles de
euros corresponden al local 3 reclasificado a inmovilizado material y posteriormente a
inversiones inmobiliarias).

Los gastos por naturaleza se registran fundamentalmente dentro de la cuenta de pérdidas y
ganancias, en las partidas «Aprovisionamientos», «Gastos financieros» y en su caso, «Sueldos y

Salarios».
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Por otro lado, los distintos encargos municipales referidos principalmente a la enajenacion
de suelos propiedad del Ayuntamiento, la ribrica de «Existencias» por la prestacion de este tipo de
servicios recoge el coste asociado a cada uno de ellos, generalmente en términos de coste laboral
por numero de horas invertidas en su realizacién mas, en su caso, los gastos directamente asociados
a los mismos, tales como los de elaboracion de instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica.
En cualquier caso, los costes por los que figuran registrados dichos servicios mas los costes
pendientes de incurrir necesarios para la ejecucion del servicio son inferiores a la retribucion
esperada, que para el caso de los encargos de gestion de venta de suelo viene fijado en el 2 por
ciento del precio de licitacion o, en su caso, del resultante de la enajenacion.

Al igual que en los ejercicios precedentes, conforme a lo sefialado en la NOTA 4.h), se ha
procedido a registrar en la rtbrica de «Ingresos por Prestacion de Servicios» de la cuenta de
Pérdidas y Ganancias la parte proporcional del beneficio estimado correspondiente al grado o
porcentaje de realizacion de los encargos relativos a la enajenacion de suelo que se encuentran en
curso de produccion.

Los administradores consideran que este criterio se ajusta estrictamente a lo establecido en
las Normas de Registro y Valoracion, concretamente el apartado 3 de la Norma 142 del Plan General
de Contabilidad, referida a los ingresos por prestacién de servicios que establece que «los ingresos
por prestacion de servicios se reconocerdn cuando el resultado de la transaccion pueda ser
estimado con fiabilidad, considerando para ello el porcentaje de realizacion del servicio en la
Jecha de cierre del ejercicio.

En el caso particular de aquellos servicios prestados al Ayuntamiento de Segovia para los
cuales no estd prevista retribucién alguna, el coste asociado a los mismos es calculado conforme al
criterio expuesto anteriormente. El ajuste primario se registra en la cuenta de Pérdidas y Ganancias
como un «Ingreso por prestacion de servicios» (NOTA 4.h), en tanto que el ajuste secundario,
derivado de transacciones entre partes vinculadas, se registra en la ribrica de «Reservas» (NOTA
4.1).

A la fecha de cierre del gjercicio no se estima que existan indicios que aconsejen el
reconocimiento actual de una pérdida por deterioro del valor de las existencias, al considerarse que
su «Valor Recuperable» calculado en funcion de las tasaciones independientes emitidas por
expertos externos el 16/02/2018 (que ya utilizamos en las hipétesis del test de deterioro al cierre de
los ejercicios 2017 y 2018, y que se consideran plenamente vigentes a la fecha de cierre del ejercicio
2019), sobre valores razonables (sin estimar costes de venta de importe relevante), no es
sustancialmente inferior a su valor contable, considerando en €l el efecto positivo de las
subvenciones pendientes de traspasar a resultados.

Respecto de las existencias de servicios, tras los test efectuados, al cierre del ejercicio actual
se mantiene el deterioro que fue constituido en la cuenta de pérdidas y ganancias a la fecha de cierre
del ejercicio 2017 para corregir su valor en libros.

f) Clasificacién entre corriente y no corriente
En el balance de situacion adjunto, los Activos y Pasivos se clasifican en corrientes y no

corrientes en atencion a su vinculacion al ciclo normal de explotacién que en el caso de las empresas
de produccion de bienes inmobiliarios suele superar el afio natural. En particular, las existencias
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como Activos Corrientes, en tanto que los inmuebles que se destinan a la obtencion de ingresos por
arrendamiento se incluyen en el epigrafe de «Inversiones Inmobiliarias» como Activos No
Corrientes, al igual que los registrados en la riibrica del «Inmovilizado Materialy.

g¢) Impuestos

g.1) Impuesto sobre el valor afiadido (IVA)

La Sociedad realiza dos actividades diferenciadas, una derivada del alquiler de
inmuebles (viviendas, garajes y locales) y otra derivada de la venta de los mismos (en la
actualidad, garajes y locales).

Asimismo presta servicios al Ayuntamiento de Segovia en relacion con distintos
encargos de enajenacién de suelo municipal, colaboracién en tareas de redacciéon de
instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica, gestion del Patrimonio Municipal del
Suelo y de alquileres de inmuebles de titularidad municipal, por los que habitualmente
recibe una determinada contraprestacion con cargo a los presupuestos municipales.

En la medida en que dichas operaciones se enmarcan dentro de la consideracion de
EVISEGO como un oérgano técnico-juridico y especializado del Ayuntamiento, las
aportaciones y transferencias de este a su financiaciéon no constituyen contraprestacion de
operaciones sujetas al Impuesto, siendo su inica finalidad la dotacién de recursos suficientes
para el desarrollo de las funciones encomendadas y, en consecuencia, también quedarian
excluidas de la regla de la prorrata.

Al cierre del gjercicio y para aquellos gastos que no pueden ser diferenciados
conforme al criterio sefialado para los sectores diferenciados, el IVA soportado se ha
deducido conforme a la regla de la prorrata, en atencion al porcentaje que representan las
operaciones sujetas y exentas en relacion con el total de operaciones realizadas, sin incluir
las subvenciones transferidas a resultados. Conforme a la regla anterior, la prorrata
definitiva aplicada en el ejercicio de 2019 ha sido del 28% frente al 37% que se fijé
provisionalmente (37% y 32%, respectivamente en 2018).

g.2) Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del
impuesto corriente que resulta de la aplicacion del tipo de gravamen sobre la base imponible
del ejercicio y después de aplicar las bonificaciones y deducciones que fiscalmente sean
admisibles, més los impuestos diferidos (variacion de los activos y pasivos por impuesto
diferido). El gasto o el ingreso por impuestos diferidos, se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacion o reversion de los pasivos y activos por impuesto diferido,
asi como, en su caso, por el reconocimiento € imputacion a la cuenta de pérdidas y ganancias
del ingreso directamente imputado al patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias
temporarias deducibles o imponibles (definidas respectivamente como aquellos importes
que se prevén recuperables o pagaderos en un futuro y que derivan de las diferencias entre
los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal), asi como de las bases
imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales
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no aplicadas. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito
que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos identificados como diferencias
temporarias, s6lo se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya
a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y
no procedan del reconocimiento inicial (salvo en una combinacién de negocios) de otros
activos y pasivos en una operacion que no afecta al resultado fiscal ni al resultado contable.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados
(tanto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los
andlisis realizados.

La sociedad entiende que las cuotas integras del Impuesto de Sociedades derivadas
de la totalidad de las rentas obtenidas se encuentran bonificadas en un 99% al amparo de lo
establecido en el articulo 34.2 de la Ley del Impuesto de Sociedades en relacién con el
apartado 2 del articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y de conformidad con las competencias conferidas a los Ayuntamientos en
la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y su reglamento de desarrollo en relacion con el
objeto, composicidn, gestion y destino de los bienes que integran el Patrimonio Municipal
del Suelo. (Articulos 123 y ss. de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén y 368 y ss. de su
Reglamento de desarrollo). De este modo y en tanto en cuanto el destino del producto de la
enajenacion de plazas de garaje y locales debe destinarse con caracter prioritario a la
construccion de viviendas con algin grado de proteccion, segin dispone el articulo 125 de
la Ley y 374 del Reglamento y que tanto las aportaciones al capital como los intereses,
beneficios y plusvalias por la enajenacion de activos obtenidos por entidades o sociedades
en las que se aporten como capital pablico bienes del mismo patrimonio, entendemos que
también dichas rentas deben ser objeto de bonificacion.

Por otra parte, a los efectos de su periodificacion e imputacion a resultados, la cesion
gratuita realizada por el Ayuntamiento de Segovia a favor de la sociedad del inmueble
referido anteriormente se registra conforme a los establecido en el apartado 1.3 de la norma
18* de Registro y Valoracion del PGC, referida a las Subvenciones, donaciones y legados
recibidos tal y como se explicita en la NOTA 4.k) siguiente.

h) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran en funcidn del criterio de devengo contabilizandose como
tales cuando ocurran, imputandose al ejercicio al que las cuentas anuales se refieren y que afecten
al mismo, con independencia de la fecha de su pago o de su cobro.

Como consecuencia de la actividad de la Sociedad, parte de los gastos del ejercicio (y/o de
gjercicios anteriores), se encuentran activados como existencias (NOTA 4.e)) reconociéndose los
resultados en el momento de la venta de las mismas y en ¢l caso de los servicios prestados al
Ayuntamiento de Segovia cuando resulte probable la percepcién de los rendimientos econémicos
derivados de los encargos efectuados, segun los criterios establecidos en la Norma 14° de Registro
y Valoracion del Plan General de Contabilidad, relativa a los ingresos por ventas y prestacion de
servicios.
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Tal y como se expone en la referida NOTA 4.e), en el presente ejercicio se ha procedido en
su caso a registrar en la ribrica de «Ingresos por Prestacion de Servicios» de la cuenta de Pérdidas
y Ganancias la parte proporcional del beneficio estimado correspondiente al grado o porcentaje de
realizacion de cada uno de tales encargos. Este importe asciende para el ejercicio a un importe de
0,00 euros (0,00 euros en el ejercicio anterior).

Por otro lado, también se contabilizan como «Ingresos por Prestacion de Servicios» de la
cuenta de Pérdidas y Ganancias las facturas emitidas al Ayuntamiento de Segovia por otros
encargos, como la gestiéon de alquileres de viviendas de titularidad municipal (con fecha 23 de
diciembre de 2010, la Junta de Gobierno Local acord6 encomendar a EVISEGO la gestion
administrativa de 101 viviendas de titularidad municipal). El coste asociado a dicha gestién es de
aproximadamente 49 mil euros, calculado en funcién de los gastos de estructura de EVISEGO tal
y como se contemplaba en el Plan de Saneamiento 2015-2017 (NOTA 1). En 2019 y 2018, los
presupuestos municipales han contemplado una partida presupuestaria para compensar a EVISEGO
por dicha gestién, por un importe anual que asciende a 30 mil euros, lo que representa
aproximadamente el 62 % de los gastos de estructura asociados a dicha gestion, que han sido
facturados y registrados como ingresos por prestacién de servicios remunerados en 2019 (v en
2018).

En el caso particular de la participaciéon de EVISEGO, por cuenta del Ayuntamiento, en la
gestion de distintos sectores de suelo urbano y urbanizable (Areas A y B, Plaza de Toros, etc.) 0 en
la prestacién no remunerada de otros servicios, se ha procedido también a registrar en dicha ribrica
el ajuste primario derivado de la valoracién de las corrientes de prestacién de servicios no
remuneradas al Ayuntamiento de Segovia, en la cuenta de Pérdidas y Ganancias, en tanto que el
ajuste secundario, derivado de transacciones entre partes vinculadas, se registra en la riibrica de
«Reservas» (NOTA 4.1).

Respecto a la prestacion de servicios derivada del arrendamiento de inmuebles propiedad
de la compaiiia, se califica como «A4rrendamiento Operativo» ya que ni se ha transferido la
propiedad del bien arrendado ni, sustancialmente, los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad.
Esta misma calificacion y por los mismos motivos es la mantenida para el local arrendado con
opcion a compra.

i) Provisiones v contingencias

El Consejo de Administracion desconoce la existencia de ningun pasivo contingente frente
aterceros, pero de existir, carecerian de significacion cuantitativa para que debiera ser provisionado
a la fecha de cierre del ¢jercicio.

J) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Excepto por la aplicacion en la medida de lo posible del Cédigo Técnico de la Edificacion
en la terminacién de la construccion del inmueble del Barrio de La Albuera, 1a Sociedad no ha
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incurrido en otros gastos ni ha realizado otras inversiones en el activo, cuyo fin sea la minimizacién
del impacto medioambiental y la proteccion y mejora del medio ambiente.

Tampoco tiene riesgos correspondientes a actuaciones medioambientales, ni contingencias
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente, dado el sector en el que concurre.

k) Subvenciones, donaciones y legados

Se recogen dentro de la ribrica de «Subvenciones, donaciones y legados recibidos», en la
subagrupacion A-3 del Patrimonio Neto, las subvenciones y donaciones de capital no reintegrables
que se reciban, para financiar la realizacién de inversiones, netas de su efecto impositivo, que se
refleja separadamente dentro del pasivo no corriente (“Pasivos por impuesto diferido™). Estas
subvenciones y donaciones, se traspasan a resultados en la misma proporcion que los inmovilizados
financiados sean amortizados, en atencion al principio de correlacién de ingresos y gastos, dentro
del epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias “9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado
no financiero y otras”. Todo ello conforme a la Norma 18%.1 de Registro y Valoracién del Plan
General de Contabilidad y a lo dispuesto en la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo, por la que
se aprueban aspectos contables de empresas publicas que operan en determinadas circunstancias.

Conforme a lo sefialado en la NOTA 2.c¢) y la NOTA 2.d), la entidad viene manteniendo el
criterio de registrar la cesion gratuita del edificio que constituye su principal activo dentro de esta
ribrica. En particular, respecto al caracter de no reintegrable, los administradores entienden que,
aun cuando la cesion gratuita ha estado sujeta a una cldusula resolutoria en el sentido expresado por
los acuerdos municipales de 27 de agosto y 29 de octubre de 2010, hasta el 26/12/2018, ha sido de
aplicacion lo establecido en la disposicion adicional tnica de la citada norma, no habiendo existido

dudas razonables sobre el mantenimiento de las condiciones de dicha cesidn hasta la citada fecha
de 26/12/2018.

Respecto a su inclusion dentro del Patrimonio Neto, los administradores entienden que a
dicha cesion le es aplicable lo establecido en la Norma Sexta, apartado 1.b.2), del anexo de la citada
Orden, en tanto que la cesion efectuada responde a la realizacion de una determinada y concreta
actividad de interés ptiblico.

De esta forma, el importe por el que razonablemente se valoré en 2007 la cesi6n gratuita
del inmueble en construccién efectuada por el Ayuntamiento de Segovia (cesiéon valorada
inicialmente en 3.340.008,35 €) se registr6 en la subagrupacion A-3 «Subvenciones, donaciones y
legados», neta del efecto impositivo que se incluye dentro del Pasivo No Corriente, como «Pasivos
por Impuesto Diferido» (NOTA 13).

La imputacion a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias se realiza en funcion del destino previsto
para los distintos inmuebles que componen el edificio en construccién cedido y finalizado por
EVISEGO. Asi, en el caso de los inmuebles que vienen registrandose en las ribricas de « Terrenos
y Construcciones» del Inmovilizado Material e Inversiones Inmobiliarias, en proporcién a la
dotacion a la amortizacién efectuada en cada periodo. En el caso de los inmuebles registrados en la
rubrica de Existencias, su registro como ingresos se produce o producira en el ejercicio en que se
enajenan (NOTA 13).
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La distribucion del valor de la cesién entre el Activo Inmovilizado y Existencias se ha
efectuado conforme al valor de coste individualizado estimado de cada uno de los inmuebles que
componen dichas categorias de activos,

LaNRYV 181 del Plan General de Contabilidad establece que las subvenciones, donaciones
y legados no reintegrables se contabilizaran inicialmente, con caricter general, como ingresos
directamente imputables al patrimonio neto y se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias
sobre una base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados de la
subvencion, donacién o legado. En el caso particular de que tales subvenciones o donaciones se
concedan para adquirir activos del inmovilizado intangible, material e inversiones inmobiliarias se
imputaran como ingresos del ejercicio en proporcion a la dotacion a la amortizacion efectuada en
ese periodo para los citados elementos o, en su caso, cuando se produzca su enajenacién, correccion
valorativa o baja en el balance. La cesion gratuita efectuada por el Ayuntamiento, en la parte
correspondiente al valor de los activos registrados en el inmovilizado, quedan subsumidos en este
supuesto y la imputacion a la cuenta de resultados se realiza en proporcion a los gastos asociados a
dicha donacidn, esto es la dotacién a la amortizacion.

Se atiende asi al fondo econdmico de la operacion de cesion, esto es al destino del edificio
cedido, manifestado en la actividad principal de la sociedad que es su explotacion en régimen de
alquiler durante la vida 1til del mismo. A este respecto, resulta irrelevante el hecho de que el valor
asignado a los terrenos no sea objeto de depreciacion, puesto que el contenido econdmico de la
cesion no se refiere a un solar que haya de ser edificado sino a un conjunto formado por un edificio
en construccion a cuyos efectos y para cuantificar el importe de la donacién, su valor se
descompone en la parte del suelo y de la construccion, sin olvidar que sobre dicha donacion persiste
la correspondiente cldusula resolutoria de las viviendas. En cualquier caso, el efecto econdmico de
la posible anticipacion de ingresos por traspasos de esta donacion no reintegrable a resultados en
cada ejercicio, mas alld de la estricta aplicacion del principio de correlacién de ingresos y gastos,
careceria de significacion cuantitativa (12 miles de euros anuales), habiendo sido en todo caso
registrados al objeto de mostrar una imagen mas fiel de los resultados anuales de la Sociedad, en
atencion a lo argumentado, no teniendo en ningun caso este criterio efecto alguno en el patrimonio
neto tomado en su conjunto, ya que el efecto de esta corriente de ingresos acumulada desde su
origen (aproximadamente 184 mil euros), se recoge dentro de los fondos propios, en los epigrafes
de resultados del gjercicio y de ejercicios anteriores.

4.k.1) Otra subvenciones, donaciones v legados recibidos: de conformidad a la Norma
de Registro y Valoracion 18%.1 del Plan General de Contabilidad, de aplicacion a EVISEGO al
tratarse de una empresa perteneciente al sector piblico, en el caso de que se reciban subvenciones,
donaciones o legados de la entidad pablica dominante para financiar la realizacion de actividades
de interés publico o general, la contabilizacién de dichas ayudas publicas se efectuard directamente
en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se perciban, en su caso, dentro de la ribrica “5.5.
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio”, en particular cuando se
concedan para asegurar una rentabilidad minima o compensar los déficit de explotacion. El resto
de subvenciones recibidas que no tengan esta consideracién, ni la de subvenciones, donaciones y
legados de capital, se registran directamente en el Patrimonio Neto como aportaciones recibidas de
socios, de conformidad a la Normma de Registro y Valoracién 18%.2 del Plan General de
Contabilidad.
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I) Criterios empleados en fransacciones entre partes vinculadas

Todas las transacciones efectuadas con partes vinculadas, se realizan a precios y en
condiciones de libre competencia, correspondiendo principalmente a gastos - pagos de cardcter
tributario, en las condiciones marcadas por la normativa aplicable, que se recogen en la NOTA 14
de operaciones entre partes vinculadas. También se recogen en esta Nota las demas transacciones
realizadas que representan flujos de ingresos — cobros, como los procedentes de la prestacion de
servicios por encomiendas municipales remuneradas, de conformidad a los encargos recibidos
(NOTA 4.e y NOTA 4.h), asi como otros, como los derivados de las subvenciones acordadas
(NOTA 4.k), los desembolsos recibidos de las ampliaciones de capital que pudieran ser acordadas,
0 a otras aportaciones recibidas, encontrandose todas las operaciones adecuadamente documentadas
y justificadas.

En relacion con los criterios de contabilizacion de la valoracion presunta de las prestaciones
de servicios no remuneradas, tal y como se sefiala en las NOTA 4.e) y la NOTA 4.h), se han
realizado los correspondientes ajustes, con arreglo a la interpretacion dada por el Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas® (sobre la valoracién y tratamiento contable de operaciones
de préstamo a tipo de interés cero, formalizadas entre una sociedad y sus socios personas fisicas o
juridicas), registrando como ajuste primario de la valoracién los «Ingresos por prestacion de
servicios» en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, y como ajuste secundario, su contrapartida dentro
de la rubrica de «Reservas voluntariasy en del Balance (NOTA 9.2). Aun cuando no existe una
corriente de cobros explicita por estos servicios, se reflejan también como operaciones entre partes
vinculadas en la NOTA 14.

3 Consulta nimero 6. BOICAC miimero 79 de septiembre de 2009.
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NOTA S. INMOVILIZADO MATERIAL

En el gjercicio anterior, los movimientos correspondientes a esta partida fueron los siguientes:

Elementos
Saldo al . . Salde al totalmente
Conceptos 01/01/2018 Adiciones Retiros Traspasos 31/12/2018 amortizados
‘en uso
Mobiliario 16.679,62 € 817,01 € - € - € 17496,63€ 16.679,62€
Equipos informéaticos 7.156,70 € 1.09519€ - € - € 8.251,89€ 6.53222¢€
Total coste 23.836,32 € 1.912,20 € - € - € 25.748,52 € 23.211,84 €
Amortizacién acumulada
mobiliario - 16.679,62€ - 5,86 € - € - € - 16.68548€ - 16.67962€
Amortizacién acumulada
Egq. Inform. - 6.13947€ - 33514 € - € - € - 647461€ - 6.53222€
Total Amortizacién
Acumulada - 22.819,09 € - 341,00 € - € - € - 23.160,09 € - 23.211,84 €
Inmovilizado material 1.017,23 € 1.571,20 € - € - € 2.588,43 € - €

Los movimientos durante el ejercicio de cada partida del balance incluida en este epigrafe,
se muestran a continuacion:

Elementos
Saldo al . . Saldo al totalmente
Conceptos 01/01/2019 Adiciones Retiros Traspasos 31/12/2019 amortizados
en uso
Mobiliario 17.496,63 € - € - € - € 17.496,63€ 16.679,62 €
Equipos informéticos 8.251.89€ - € - € - € 8.251,89€ 6.53222€
L4 = T
Total coste 25,748,522 € - € - € - € 25.748,52€ 23.211,84 €
Amortizacion acumulada
mobiliario - 16.68548€ - 275,04 € - € - € - 16.960,52€ - 16.679,62€
Amortizacion acumulada
Eq. Inform. = 6.47461€ - 335,14 € - € - € - 6.80975€ -  6.53222€
Total Amortizacién
Acumulada - 23.160,09 € - 610,18 € - € - € - 23770,27€ - 23.211,84 €
Inmovilizado material 2.588,43 € - 610,18 € - € - € 1.978,25 € - €

El Inmovilizado Material se ubica en las instalaciones de la Concejalia de Urbanismo que
sirven de actual sede de la sociedad, encontrandose una parte del mobiliario depositada en la antigua
sede de EVISEGO.

No se han adquirido elementos de inmovilizado material a empresas del grupo.

No ha habido resultados por retiros de elementos del inmovilizado material durante el
gjercicio, ni en el gjercicio anterior.
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NOTA 6.

INMOVILIZADO INTANGIBLE

Los saldos que componen esta ribrica, tanto en el ejercicio anterior, como en el actual, son

respectivamente los siguientes:

Elementos
Saldo al .. . Saldo al totalmente
Conceptos 010172018  Adiciones  Reliros  Traspasos 31/12/2018  amortizados
en uso
Aplicaciones Informaticas 800,28 € - - € - € 800,28 € 800,28 €
Total coste 800,28 € - - € - € 800,28 € 800,28 €
Amortizacion acumulada de
aplicaciones informéticas - 80028€ ) 800,28 € - 800,28 €
Total Amortizacién
Acumulada - 800,28 € - - € - € - 800,28€ - 800,28 €
Inmevilizado Inmaterial - € - - € - € - € - €
Elementos
Saldo al . . Saldo al totalmente
Cogeeptos 01012009 ~ Adiciones  Retiros Traspasos 31/12/2019  amortizados
Aplicaciones Informéticas 800,28 € - - € - € 800,28 € 800,28 €
- _
Total coste 800,28 € - - € - € 800,28 € 800,28 €
Amortizacién acumulada de g, 0 ¢ ; 80028€ -  80028€
aplicaciones informaticas
Total Amortizacion - 800,28€ . - € - € - 80028€ - 80028€
Acumulada
Inmovilizado Inmaterial - € - - € - € - € - €

Durante el ejercicio actual y anterior, no se han producido movimientos en esta rubrica.
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NOTA 7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

En el gjercicio anterior, los movimientos correspondientes a esta partida fueron los
siguientes:

Elementos
Saldo al . . Saldo al totalme nte
t i Ret T
Conceptos 01/01/2018 Adiciones (Retiros) Taspases 31/12/2018  amortizados
e — - en uso
Construcciones 734429137 € 1.670,00 € 1.700,00 € - €  734426137€
Viviendas 5922341,38€ 1.670,00 € 1.700,00 € - €  502231138¢€
Valor Suelo 1.248.876,10€ 1.248.876,10€
Valor Construccién 4.540.332,68€ 4.540,332,68 €
Valor Mobiliario 133.132,60€ 1.670,00€ 1.700,00€ 133.102,60€
Garajes v 724.030,74 € -€ - € -e" 724.030,74 €
Valor Suelo 155.920,36 € 155.920,36 €
Valor Construccién 568.11038€ 568.110,38€
Lacales " 69791925€ -€ -€ - €’ 697.91925 €
Valor Suelo 14347302 € 143473, 02€
Valor Construccién 55444623 € 55444623 €
Total coste 7.344.291,37 € 1.670,00 € 1.700,00 € - € 17.344.261,37 € - €
Amortizmcidn acumulada en ) eg 41a 30 90.671,59€ - 1.180084,96€
Viviendas
Amortizacion acumulada en
Mob, Vivindas - 84.10340€ - 11.263,68 € 1.414,49€ - 93.95259€
ikl 140,366,13€ - 11.353,98€ - 151.720,16 €
Garajes
Rk 110347,38€ - 11.087.96€ . 121.43534€
Locales
Total Amortizacié >
acion -1.424.230,33 € - 124.377,21 € 1.414,49 € - € -1.547.193,05 €
Acumulada
Inmovilizado 4
Inmobiliario 5.920.061,04 € - 122.70721€ -  28551€ - € 5797.068,32€ .

Los movimientos durante el ejercicio de cada partida del balance incluida en este epigrafe,
se muestran a continuacion:

Elementos
Saldo al . } Saldo al totalmente
Conceptos 01/01/2019 AAUNEISRES (Retiros) Traspasos 31/12/2018  amortizados en
uso
Construcciones 734426137 € - € - 740,00 € - € 7343.52137€
Viviendas 592231138 € -€- 740,00 € -€ 5.921.57138 €
Valor Suelo 1.248.876,10 € 1.248.876,10 €
Valor Construccién 4540332,68€ 4.540332,68 €
Valor Mobiliario 133.102,60 € - € - 74000€ 132362,60 € 76.290,00 €
Garajes " 724.030,74 € - € - € - € 724.030,74 €
Valor Suelo 155.920,36 € 15592036 €
Valor Construccién 568.110,38€ 568.110,38 €
Locales ' 697.919,25€ -€ - € - € 697.919,25€
Valor Suelo 143473,02€ 143473,02€
Valor Construccién 55444623 € 55444623 €
Total coste 7.344.261,37 € - € - 740,00 € - € 1343.521,37€  76.290,00 €
Amortizacién acumulada en g 034068 . 90.67160€ - 127075656 €
Viviendas
Amortizacion acumulada en
- 93.952,59 € - 619, 740,00 € . 831,80€
Mob. Viviendas y s619.21¢€ o8
Amortizacion soumulada en 151.720,16 € - 1135398 € - 163074,14€
Garajes
Amortizaciobn Acumulada en 12143534€ - 11.087,96€ - 13252330€
Locales
Total Amortizacié
otal Amortizacion - 1.547.193,05€ - 118.732,75€ 740,00 € - € - 1.665.18580€ - 76.290,00 €
Acumulada

Inmovilizado Inmo biliario -
5.797.068,32 € - 118.732,75 € 1.480,00 € - € 5.678.335,57 €
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Los inmuebles destinados a viviendas que componen este activo se encontraban afectados
hasta el 26 de diciembre de 2018 por la clausula de reversiéon derivada de la cesién gratuita
efectuada por el Ayuntamiento de Segovia en los términos sefialados en NOTA 2.d), siendo pues
ya libremente disponibles por la Sociedad desde la fecha de cierre del ejercicio anterior.

Sobre las viviendas y locales que componen este inmovilizado se ha constituido una
hipoteca en garantia del préstamo a que se hace mencion en la NOTA 9.

Los retiros del afio, se deben a la baja de elementos deteriorados, que al encontrarse
totalmente amortizados y la parte de la cesién gratuita correspondiente a estos bienes, que se
encuentra en la rubrica de “Subvenciones, donaciones y legados” del patrimonio neto seglin se
indica en la NOTA 13, también ya imputada a resultados, no han supuesto ningiin resultado en la
cuenta de pérdidas y ganancias. Los retiros del afio anterior, se debieron a la baja de elementos
deteriorados, que supusieron una pérdida en la cuenta de pérdidas y ganancias de 285,51 euros, de
forma independiente al ingreso también reconocido por traspaso a resultados de la cesioén gratuita
pendiente correspondiente a estos bienes, que se encontraba en la rubrica de “Subvenciones,
donaciones y legados” del patrimonio neto, segin se indica en la NOTA 13.

NOTA 8. ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

Seguin se indica en la NOTA 7, la Sociedad dispone de Inversiones Inmobiliarias (56
viviendas, 33 plazas de garaje y dos locales comerciales), que explota en régimen de alquiler. Los
contratos relativos al alquiler de viviendas tienen una duracion inicial de entre 3 y 5 afios, con
prorroga voluntaria por un periodo maximo de entre uno y tres afios més, los garajes de un afio
prorrogable y el local comercial alquilado con opcién a compra de 5 afios prorrogable por periodos
anuales durante cinco afios mds. La opcién de compra podria haber sido ejercitada por el
arrendatario durante los primeros cuatro afios de vigencia del contrato, es decir hasta febrero de
2015. Respecto de los contratos de alquiler de viviendas suscritos en 2008, cuyo plazo de prérroga
forzosa finaliz6 en 2013, han sido prorrogados por tres afios mas seglin las condiciones
contractuales fijadas en su dia.

Tanto la fianza obligatoria (por el equivalente a un mes de renta) como la percibida en
funcién de las condiciones fijadas en los respectivos contratos de arrendamiento de locales y
viviendas se encuentran registradas en el Pasivo No Corriente del balance, dentro del epigrafe «5.
Otros pasivos financieros». Las fianzas correspondientes a los contratos de arrendamiento de
viviendas para los que al cierre del ejercicio hubiese comunicado el desistimiento del mismo, se
encuentran, en su caso, registradas dentro del epigrafe «5. Otros pasivos financieros» del Pasivo
Corriente. También se registran en esta ribrica las fianzas correspondientes a los alquileres de
plazas de garaje. Al cierre del ejercicio el importe de las fianzas registradas en el Pasivo No
Corriente asciende a 16.548,30 euros (NOTA 9.1), correspondiendo 9.339,78 euros a viviendas y
7.208,52 euros a locales comerciales, en tanto que las fianzas registradas en el Pasivo Corriente
ascienden a 233,80 euros. En 2018 dichos importes ascendian respectivamente a 22.391,92 euros,
15.117,28 euros de viviendas y 7.208,52 euros a locales comerciales, en tanto que las fianzas
registradas en el Pasivo Corriente ascendian a 266,93 euros.

Esta reduccion de las fianzas de las viviendas se debe principalmente a la reduccion de los
importes afianzados de 3 contratos de alquiler durante 2019.
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En el caso de las viviendas cuya adjudicacion se realiza por mediacién de los servicios
sociales municipales, suscritos con anterioridad a agosto de 2012, se estimé no necesaria la
prestacion econémica de tales fianzas por garantizar el propio Ayuntamiento el cumplimiento de
las condiciones contractuales. Para los nuevos contratos suscritos con arreglo al procedimiento
aprobado por el Consejo de Administracion en su reunion del 18 de marzo de 2015, la fianza exigida
es la correspondiente a un mes de renta, segin lo establecido por la Ley de Arrendamientos
Urbanos.

Al cierre del gjercicio, ni del ejercicio anterior, no hay otras garantias, ni avales, recibidos
de los contratos de arrendamiento en vigor.

En aplicacion de lo establecido en el parrafo 2 del articulo 2° de la Ley 2/1999 de Castilla y
Leon, de 19 de febrero, reguladora del Depdsito del Importe de Fianzas de Contratos de
Arrendamiento y de Suministro y Servicios que Afecten a Fincas Urbanos, la sociedad estima que
esta exenta de la obligacion de depésito de las fianzas regulado en dicho articulo.

A fecha del cierre del ejercicio, se encontraban alquiladas 56 de las 56 viviendas que
componen la promocidn, y 9 plazas de garaje de las 33 previstas a esta finalidad, frente a las 56 y
9, respectivamente, del ejercicio precedente. En la NOTA 4.c.1), se resumen las caracteristicas
principales de las condiciones de acceso a dichas viviendas.

A fecha de cierre del ejercicio no existen garantias de cobros minimos futuros por
arrendamientos no cancelables. No obstante, para los nuevos contratos de arrendamiento de
viviendas cuyo plazo de duracioén se establece en un afio, prorrogable a voluntad del arrendatario
hasta siete afios, se establece un plazo minimo de duracion del contrato de un afio.

Respecto de otros contratos de arrendamiento operativo en los que la Sociedad actia como
arrendatario, existe uno, correspondiente a equipos informéticos para trabajos administrativos, de

importes muy poco significativos.

NOTA9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1 Informacion sobre la relevancia de los instrumentos financieros en la situacion financiera
Y los resultados de la empresa.

9.1.1 Informacion relacionada con el balance. El valor en libros de cada una de las
categorias de activos y pasivos financieros es la siguiente:

a. Activos Financieros.

Instrumentos Financieros a  Instrumentos Financieros a Corto
Clases
Largo Plazo Plazo
Total

Créditos, derivados y otros Créditos, derivados y otros
Categorias 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Préstamos y partidas a cobrar y 22798 22798 75.748,66 56.29339 75.976,64 5652137
Tesoreria

Total 227,98 227,98 75.748,66 56.293,39 75.976,64  56.521,37
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Dentro de los Créditos, derivados y otros a corto plazo, se incluyen créditos comerciales por
encargos ejecutados y facturados al Ayuntamiento de Segovia por importe de 30.000,00 euros
(30.000,00 euros al cierre del ejercicio anterior), asi como saldos de recibos impagados por
arrendatarios de inversiones inmobiliarias, que no se encuentran deteriorados por estimar en todo
caso su recobro directo o indirecto, contando con el apoyo del Ayuntamiento, por importe de
18.971,87 euros (16.243,21 euros al cierre del ejercicio anterior).

El movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro
originadas por el riesgo de crédito es el siguiente (comparativamente con el ejercicio anterior):

Clases de activos financieros
Valores representativos de  Créditos, derivados y otros
deuda *) TOTAL
Largo plazo _ Corto plazo Larpo plazo  Corio plazo  Largo plazo  Corto plazo

Pérdida por deterioro al final del gjercicio 2017 0,00 0,00 0,00 -64.157.20 0,00 -64.157,20
(+) Correccion valorativa por deterioro 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
{-) Reversion del deterioro 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
(-) Salidas y reducciones (cancelacion incobrables) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

(+/-) Traspasos y otras variaciones (combinaciones de negocio,

ete) 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00

Pérdida por deterioro al final del gjercicio 2018 .00 0,00 0,00 -64.157.20 0,00 -64.157,20
(+) Correccion valorativa por deterioro 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
{-) Reversién del deterioro 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(-} Salidas y reducciones (cancelacién incobrables) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

(+/-) Traspasos y otras variaciones (combinaciones de negocio,
etc) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2019 0,00 0,00 0,00 -64.157,20 0,00 -64.157,20

(*) Corresponde al deterioro originado por el riesgo de crédito en los "Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar”.
Dentro del deterioro constituido (desde el afio 2017), se incluye la parte que corresponde a

las existencias de servicios por encargos municipales por un importe de 35.021,39 euros (ver
NOTA 10).

b. Pasivos Financieros.

Clases Instrumentos Financieros a Largo Plazo Instrumentos Financieros a Corto Plazo
Total
Deudas con entidades de Derivados v otros Deudas con entidades de Derivados v otros
\ Crédita ’ Cridito ’
Categorda; 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 20)9 2018
Debitos y partidas a pagar 1.381.938,47] 2.902.002,24 16.548,31 22.391,92] 16253548 285.593,77) 5.402,37) 1.566,93 1.566.424,62/ 3.211.554.86)
Total 1.381.938,47  2.902.002,24 16.548.30 22.391,92 162.535.48 285.593,77 5.402,37 1.566,93 1.566.424,62 3.211.554,86

‘Dentro de los pasivos financieros en balance por Derivados y otros, se incluyen deudas con
partes vinculadas por 497,56 euros (0,00 euros en el cierre del ejercicio anterior). Tampoco se
incluyen deudas fiscales.

28



C.

EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y VIVIENDA DE SEGOVIA, S.A.U.

Vencimientos de instrumentos financieros.

Domicilio Social: Carretera de Palazuelos, 7

(40.004) — Segovia

Los importes de los activos y pasivos financieros que vencen en cada uno de los cinco afios
siguientes al cierre del ejercicio son como sigue:

Ejercicio 2018
Vencimientos Saldos Deudores / <Acreedores>
Total
Partida del balance A corto plazo 2020 2021 2022 2023 2024 2025 y siguientes
Deudores Comerciales y otras
cucnias a cobiar 47.623,06) 47.623,06
Otros Activos Financieros 22798 279
Créditos terceros 0,00
‘Tesoreria 8.67033 | ) | S J 8.670.33|
Total deudor 56.293,39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 227,98 56.521,37
Acreedores Comercizks y otras 130000 -1.300,00]
cuentas a pagar - )
Deudas con entidades de crédito -285.563,77] -284.875,46/ -289.015,66 -293.216,02 -297.477,43 -301.800,77 -1.435.616,90) -3.187.596,01
Otros pusivos financieros -266,93| -22.39192 h -22.658,83|
<Total acreedor> -287.160,70 -307.267,38 -289.015,66 -293.216,02 -297.477,43 -301.800,77 -1.435.616,90  -3,211,554,86
Superdvit <Deficit> de
_capital financiero corriente -230.867,31
Ejercicio 2019
Vencimientos Saldes Deudores / <Acreedores>
Total
Partida del balance A corto plazo 2021 2022 2023 2024 2025 2026 y siguientes
Deudores Comerciales y otras
bwentss a cobfar 50.406,54) 50.406,54)
Otros Activos Fnancieros 227,98 227,98
Créditos terceros 0,00
Tesoreria 25.342.12] S 25.342 12,
Total deudor 75.748,66 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 227,98 75.976,64
Acreedores Comerciales y otras 467101 -4.671,01
cuentas a pagar
Deudas con entidades de crédito -162.535.43] -151.920,59| -154.236,67) -156.588,07 -158.975,31 -161.398,95] -598.818,88) -1.544.473,95
Otros pesivos fiancieros -731.36 -16.548.10) to0f _ Ly -17.279,66
<Total acreedor> -167.937,85 -168.468,89 -154.236,67 -156.588,07 -158.975,31 -161.398,95 -598.818,88 -1.566.424,62
Superdvit <Deficit> de
«capital financiero corriente -92.189,19

El déficit de capital corriente se viene produciendo desde

gjercicios anteriores como

consecuencia de los vencimientos pendientes del préstamo hipotecario que financia las inversiones
inmobiliarias. La reduccién del importe de dicho déficit durante este ejercicio 2019, se debe a la
amortizacién anticipada del préstamo hipotecario que se indica en la NOTA 9.1.1.d), con motivo
de la ampliacién de capital que se indica en la NOTA 9.2,

d. Otra informacion

No ha habido reclasificaciones de instrumentos (activos ni pasivos) financieros durante el

gjercicio.

Las deudas con entidades de crédito se corresponden con el préstamo con garantia
hipotecaria y aval del Ayuntamiento de Segovia, suscrito por la compaiiia en julio de 2009 y que
fue destinado a cancelar los préstamos a corto plazo del ejercicio precedente. La garantia
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hipotecaria estd constituida sobre las viviendas y locales del edificio que constituyen el principal
activo de la sociedad con un valor de tasacion en 2009 de 13 millones de euros. El tipo de interés
pactado representa un diferencial de 160 puntos basicos sobre el Euribor a tres meses. A 31 de
diciembre, dicho tipo de interés era del 1,190%, en tanto que al cierre del gjercicio precedente dicho
tipo de interés fue del 1,282%%.

El saldo vivo de la deuda hipotecaria, suscrita con el BBVA, al cierre del ejercicio, ascendia
a 1.543,84 miles de euros (frente a los 3.216,36 miles de euros del ejercicio pasado) segiin su valor
nominal. La diferencia con respecto a su valor razonable, por un importe de 1.531,93 miles de euros
(3.187,60 miles de euros en el gjercicio anterior), se corresponde con los costes de transaccién
iniciales cuya imputacién a resultados, por aplicacion de la tasa de interés efectivo, se realizara a
lo largo de los 20 afios de duracidn prevista del préstamo que se inici6 en 2009. A la fecha de cierre
del ejercicio actual y anterior, la Sociedad no se ha demorado en el pago de cuotas de amortizacion
€ intereses.

La reduccién del importe nominal de esta deuda hipotecaria durante el ejercicio 2019, por
importe de -1.672,52 miles de euros (3.216,36 — 1.543,84), se debe a la amortizacion del principal
durante el pago de las cuotas mensuales ordinarias, asi como a la cuota extraordinaria de
amortizacion anticipada efectuada por la Sociedad a finales del ejercicio 2019, con la liquidez
obtenida tras la tltima ampliacion de capital por importe de 1.397,97 miles de euros que se indica
en la NOTA 9.

Dentro del saldo total a pagar de las deudas con entidades de crédito de 2019, se incluye un
importe de 12,54 miles de euros (1.544,47 — 1.531,93), que se debe a importes surgidos en las
conciliaciones bancarias de esta amortizacion de capital extraordinaria, con motivo de diferencias
surgidas en las fechas de valoracién de movimientos, aumentando al mismo tiempo los saldos
bancarios disponibles de tesoreria en el activo al cierre del ejercicio 2019.

El tinico activo financiero, aceptado en garantia es el efectivo percibido de los arrendatarios
de los inmuebles alquilados, en concepto de fianzas (NOTA 8).

En opinién del Consejo de Administracion no existe, con caracter significativo, exposicion
al riesgo procedente de instrumentos financieros.

9.1.2 Informacion relacionada con la cuenta de pérdidas y ganancias y el patrimonio neto.

Las correcciones valorativas por deterioro corresponden a los saldos de “Deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar” (ver NOTA 9.1.1.a), siendo su impacto en la cuenta de
pérdidas y ganancias como sigue:

Préstamos y partidas a cobrar 2019 2018

Pérdidas del valor por deterioro (gasto del afio)......c.cevuvureivinerninnanns 0,00 0,00
Aplicacion correccién valor por deterioro (ingreso del afio)................. 0,00 0,00
Correccidon valorativa neta del afio.......ovvvveieeiiniiinmiiiceieeeeeas 0,00 0,00

Los gastos financieros implicitos calculados por aplicaciéon del método del tipo de interés
efectivo, derivado del crédito hipotecario referido anteriormente e imputado a la cuenta de Pérdidas
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y Ganancias del ejercicio, han ascendido a 16.859,34 euros, en tanto que los correspondientes al
ejercicio anterior ascendieron a 5.372,25 euros.

Los gastos financieros explicitos del crédito hipotecario (calculados a su tipo de interés

efectivo), registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias, ascienden a 40,38 miles de euros (44,62
miles de euros en el ejercicio anterior).

9.2 Fondos propios

Al inicio del ejercicio anterior el Capital Social estaba fijado en 1.343.880,72 euros,
representado por 2.236 titulos nominativos de 601,02 euros de valor nominal cada uno de ellos,
integramente suscrito y desembolsado.

Con fecha 27 de octubre de 2017, el Ayuntamiento de Segovia acordé una tercera
ampliacion de capital durante 2017, en su calidad de socio unico, por la que se emitieron v pusieron
en circulacion 153 nuevas acciones nominativas con el mismo valor nominal unitario de 601,02
euros, por un importe total de 91.956,06 euros. Dicha ampliacién fue protocolizada en el
correspondiente instrumento publico con fecha de 9 de marzo de 2018, habiendo sido inscrita en el
Registro Mercantil el 7/06/2018, ya con posterioridad a la fecha de formulacién de las cuentas
anuales del ejercicio 2017, de ahi que este importe se reflejara en el balance al cierre del gjercicio
2017 dentro el pasivo corriente, fuera del apartado de Fondos propios, dentro de la rtibrica “IIL
Deudas a corto plazo, 5. Otros pasivos financieros”. En el ejercicio 2018 se reclasifico este pasivo
a los Fondos propios, con motivo de la inscripcion registral satisfactoria.

Por otro lado, con motivo de la ampliacion de capital acordada por el pleno del
Ayuntamiento de Segovia de fecha 25 de mayo de 2018, en su calidad de socio Unico, se emitieron
y pusieron en circulacion 449 nuevas acciones nominativas con el mismo valor nominal unitario,
por un importe total de 269.857,98 euros. Dicha ampliacién fue protocolizada en el correspondiente
instrumento publico, habiendo causado inscripcion en el Registro Mercantil con fecha 2 de enero
de 2019, clasificandose pues dentro de los Fondos Propios a la fecha de cierre del ejercicio 2018.

Por todo ello, el saldo final en esta riibrica a la fecha de cierre del ejercicio 2018, ascendia
a 1.705.694,76 euros, representado por 2.838 titulos nominativos de 601,02 euros de valor nominal
cada uno de ellos, integramente suscrito y desembolsado y todos ellos con iguales derechos y
privilegios.

Con fecha 29 de abril de 2019, el Ayuntamiento de Segovia acordé una ampliacién de
capital, en su calidad de socio tnico, por la que se han emitido y puesto en circulacién 449 nuevas
acciones nominativas con el mismo valor nominal unitario de 601,02 euros, por un importe total de
269.857,98 euros. Dicha ampliacion fue protocolizada en el correspondiente instrumento publico,
habiendo sido inscrita en el Registro Mercantil el 08/07/2019.

Finalmente, con fecha 29 de noviembre de 2019, el Ayuntamiento de Segovia ha acordado
una segunda ampliacién de capital acordada por el pleno del mismo, en su calidad de socio Unico,
por importe de 1.398.470,08 euros, transferido el pasado 30/12/2019, por la que se emiten y ponen
en circulacién 2.326 nuevas acciones nominativas con el mismo valor nominal unitario de 601,02
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euros, por un importe total de 1.397.972,52 euros, y el resto, por importe de 497,56 euros quedara
como remanente para la proxima ampliacion de capital que sea aprobada. Esta ampliacion ha sido
protocolizada en el correspondiente instrumento publico, habiendo causado inscripcién en el
Registro Mercantil con fecha 27 de marzo de 2020, clasificandose pues dentro de los Fondos
Propios a la fecha de cierre del gjercicio 2019, y el resto pendiente se clasifica en el pasivo corriente,
fuera del apartado de Fondos propios, dentro de la rabrica “III. Deudas a corto plazo, 5. Otros
pasivos financieros” (ver NOTA 9.1.1.a) y NOTA 14).

Por todo e¢llo, el saldo final en esta rabrica a la fecha de cierre del ejercicio 2019, asciende
a 3.373.525,26 euros, representado por 5.613 titulos nominativos de 601,02 euros de valor nominal
cada uno de ellos, integramente suscrito y desembolsado y todos ellos con iguales derechos y
privilegios. _

Los movimientos habidos durante el ejercicio y el ejercicio anterior en las cuentas de
reservas y de resultados que se incluyen en este epigrafe del balance, se resumen a continuacion:

Saldos <deudores> / acreedores
— Perdidas de ejercc.

Concepto Otras reservas anteriores Resultado de cada afio
Saldo 31/12/2017 -252.098,22 -686.420,30 -137.651,52
Aijustes del afio -12.723,76 0,00 0,00
Distrib. resultado ejerc. anter. 0,00 -137.651,52 137.651,52
Beneficio/<pérdida> ejerce. —— — -62.432,05
Saldo 31/12/2018 -264.821,98 -824.071,82 -62.432,05
Ajustes del afio -12.655,58 0,00 0,00
Distrib. resultado ejerc. anter. 0,00 -62.432,05 62.432,05
Beneficio/<pérdida> ejercc. e — -46.481,15
Saldo 31/12/2019 -277.477,56 -886.503,87 -46.481,15

Los ajustes secundarios realizados derivados de la valoracion de las prestaciones de
servicios no remuneradas al Ayuntamiento de Segovia a que se hace mencion en la NOTA 4.1), por
el coste de tales servicios, se registran como un menor valor del Patrimonio Neto en la ribrica de
«Otras reservasy, ascendiendo los mismos en ¢l gjercicio actual a 12.655,58 euros (frente a los
12.723,76 euros del ejercicio pasado). El importe acumulado de «Otras reservas», al cierre del
ejercicio, que procede de estos ajustes secundarios, asciende a 194.112,81 euros, siendo el importe
acumulado al cierre del ejercicio anterior de 181.457,23 euros.
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NOTA 10. EXISTENCIAS

En 2018, los movimientos correspondientes a esta partida fueron los siguientes:

Conceptos Saldo al Adiciones Retiros Aume ntos / Saldo al Variacién de
01/01/2018 (Disminuciones) 31/12/2018 Existencias
Prestacion de Servicios 2386,30 0,00 0,00 0,00 2.386,30 0,00
Enajenacion Suelo y
similares encargos 109.217,86 0,00 0,00 0,00 109.217,86 0,00
Otras Asistencias 0,00 0,00 0,00 000 " 0,00 0,00
Deterioros -106.831,56 0,00 0,00 0,00 -106.831,56 0,00
Promociones Termindas 342.958,05 0,00 0,00 0,00 342.958,05 0,00
Garajes 342.958,05 0,00 0,00 0,00 342.958,05 0,00
Valor Suelo 70.872,07 0,00 0,00 0,00 70.872,07 0,00
Valor Construccion 272.085,98 0,00 0,00 0,00 272.085,98 0,00
Total coste 345.344,35 0,00 0,00 0,00 345.344,35 0,00

Los movimientos durante el ejercicio de cada partida del balance incluida en este epigrafe,
se muestran a continuacién:

Conceptos Saldo al Adiciones Retiros Aumentos / Saldo al Variacién de
01/01/2019 (Disminuciones) 31/12/2019 Existencias
Prestacion de Servicios 2.386,30 0,00 0,00 0,00 2.386,30 0,00
Enajenacion Suelo y
similares encargos 109.217,86 0,00 0,00 0,00 109.217,86 0,00
Otras Asistencias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deterioros -106.831,56 0,00 0,00 0,00 -106.831,56 0,00
Promociones Termindas 342.958,05 0,00 0,00 0,00 342,958,05 0,00
Garajes 342.958,05 0,00 0,00 0,00 342.958,05 0,00
Valor Suelo 70.872,07 0,00 0,00 0,00 70.872,07 0,00
Valor Construccién 272.085.98 0,00 0,00 0,00 272.085,98 0,00
Total coste 345.344,35 0,00 0,00 0,00 345.344,35 0,00

Como consecuencia del acuerdo municipal a que se hace referencia en la NOTA 2.d) los
inmuebles (garajes) registrados en esta riibrica no estan afectados por ningun derecho de reversion
derivado de la cesion gratuita efectuada por el Ayuntamiento de Segovia, siendo estos activos
libremente disponibles por la Sociedad.

En el presente ejercicio, no se han incorporado costes de los encargos de gestion por horas
imputadas, ni otros costes directa e indirectamente imputables, al no haber habido aumentos de
proyectos en curso, al igual que en el ejercicio anterior, ni tampoco ha habido retiros de los costes
imputados, al no haberse cerrado ni terminado trabajos en curso (tampoco en el ejercicio anterior).

Durante el gjercicio actual y el anterior, no ha habido variaciones en la cuenta de pérdidas
y ganancias de existencias de servicios por un encargos municipal, de los Deterioros constituidos
en 2017 para registrar las pérdidas reversibles de los costes imputados hasta la fecha de cierre del
gjercicio 2017, que ascendian a 106.831,56 euros, al no haber ocurrido ningiin hecho que originara
su modificacion. Paralelamente también fue deteriorado el saldo a cobrar asociado por el margen
de beneficio existente en funcién del grado de avance, por un importe de 35.021,39 euros (ver

Inscrita en el Registro Mercantil de Segovia al fomo 202, libro 0, folio 80, hoja SG ~ 4.474
C.I.F. A-40.208.100

33



NOTA 9.1.2), lo que totalizé una pérdida reversible en el afio 2017 que ascendié a un importe
global de 141.852,95 euros (ver NOTA 11).

Este encargo municipal deteriorado en 2017, fue encomendado por el Ayuntamiento de
Segovia mediante acuerdo del pleno de 31 de julio de 2009, por el que se encargd a EVISEGO la
enajenacion de la parcela RM1 y el aprovechamiento residencial en el Sector NC-G-02-S
(Baterias), lo que supondria unos honorarios para la Sociedad, segin se puso de manifiesto en el
Plan de Saneamiento 2015-2017 (NOTA 1), tomando en consideracion el acuerdo de reajuste del
importe de los honorarios que debe percibir EVISEGO por la enajenacion de tales suelos, que
ascenderian a un total de 158,20 miles de euros (el 2% del producto de la enajenacidn), a satisfacer
por la empresa adjudicataria del proceso de licitacion que fue realizado en su momento. Este trabajo
se encuentra sustancialmente terminado por la Sociedad desde ejercicios anteriores (con un grado
de ejecucion del 94,57%), pero no ha sido podido facturar ain al citado adjudicatario por
determinados problemas administrativos habidos, ajenos a la Sociedad, por encontrarse pendiente
de la aprobacion definitiva del Ayuntamiento el Proyecto de Actuacion y Urbanizacién del Sector
NC-G-02-8, que la Junta de Gobierno Local aprob6 con fecha 4 de diciembre de 2014. Tras las
infructuosas gestiones realizadas para intentar que el Ayuntamiento asumiera los compromisos del
mencionado licitador, dado el tiempo transcurrido ya y los gastos incurridos por la sociedad,
durante 2017 se constituy6 el deterioro oportuno sobre las existencias de servicios acumuladas, ya
citado.

NOTA 11. SITUACION FISCAL

Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o ha
transcurrido el plazo de prescripcion legal.

La sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los impuestos a los que estd sujeta desde el
afio 2016, excepto el Impuesto de Sociedades que también comprende el ejercicio de 2015. De
acuerdo a las diferentes interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, podrian existir
contingencias de muy dificil cuantificacion, no obstante en opinién del Consejo de Administracion,
carecerian de significacion relevante.
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La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible
(resultado fiscal) del Impuesto sobre Sociedades, es la siguiente:

Ejercicio 2018:
Tngresos y gastos
Cuenta de pérdidas y imputados Reservas
Conciliacion ganancias directamente al Total
patrimono neto
A D A D A D
Saldo de ingresos y gastos del giercicio... ... ... ... .. 0,00] -62.432,05 0,00] -69.816,20 0,00] -12.723,76| -144.972,01
Impuesto sobre sociedades........................... 0,00 0,00 0,00 -17498 0,00/ 0,00 -174,98
Diferencias permanentes:
Ajustes secundarios NOTA 9.2... ... ..o e 0,00 0,00 0,00 0,00] 12.723,76 0,00] 12.723,76
0,00 0,00 0,00 0,001 12.723,76 0,00 12.723,76
Diferencias temporarias:
a) Con origen en el gjercicio:
a.1) Adiciones... ... oo cieis e e 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 ¢,00 0,00
b) Con origen en ejercicios anteriores:
b.2) Aplicaciones. .. ... ... ..o vvv e e ee v i 0,00 0,00] 69.991,18 0,00 0,00 0,00 69.991,18
0,00 0,00] 69.591,18 0,00 0,00 0,00] 69.991,18
0,00 0,00] 69.991,18 0,00 0,00 0,00] 69.991,18
Base imponible previa 0,00] -62.432,05] 69.991,18|-69.991,18] 12.723,76 -12.723,76| -62.432,05
Compens.bases imponib.negat.de ejer.anteriores.. 0,00 0,00
Base imponible (resultado Fiscal) -62.432,05 -62.432,05
Cuota integra previa coueeeceeeeiicciiieavessniaes 0,00 0,00
Menos bonificaci 0,00 0,00
Cuota integra... 0,00 0,00
A: Aumento
D: Disminucion.
Ejercicio 2019:
. Ingresos y gastos
Conciliacién e A o osenies Total
patrimono neto
A D A D A D
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio......... ....... 000] -46.481.15 0.00] -65.403.38] 000] -12.655.58] -124.540.11
Impuesto sobre sociedades............................ 0.00] 0.00 0.00 -16392 0.00 0.00 -163.92/
Diferencias permanentes:
Otros gastos no deducibles................ccoovenininnns 6,35 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,35
Ajustes secundarios NOTA 92........................ 0,00 0.00) 0.00 0.00] 12.723.76 0.00) 12.723.76
635 0.00 0.00) 000! 12.723.76] 000] 12.730.11
Diferencias temporarias:
a) Con origen en el ejercicio:
A1) AdICIONES. .. .....ovvniien e 0.00] 0,00/ 0,00/ 0.00 0.00] 0.00] 0.00]
0,00, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00,
b) Con origen en ejercicios anteriores:
b.2) Aplicaciones...........c....cceooiiiiiiiienniin 0.00, 0.00| 65.567.30 0.00 0.00] 0.00]  65.567.10
0,004 000] 65.567.30] 0.00 0.00 0.00 65.567.30
0.00] 000] 65.567.30] 0.00 0,00 000]  65.567.30
Base imponible previa, 6,35 -46.481,15| 65.567,30|-65.567,30|12.723,76|-12.655,58| -46.406,62
Compens.bases imponib.negat.de ejer.anteriores.. ... 0,00 0,00
Base imponible ( ltado Fiscal) -46.406.62 -46.406.62
Cuota integra previa ......, T OCOCN OO O T 0,00 0,00
Menos bonificaci 0,00 _0,00
Cuota integr 0,00 0,00

A: Aumento
D: Disminucién.

Las bases imponibles negativas acumuladas en el impuesto sobre sociedades, que se
encuentran pendientes de compensacion a la fecha de cierre del gjercicio y del gjercicio anterior,
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no han sido activadas por prudencia valorativa, por no disponer de la informacion suficiente a la
fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, para conocer con un grado de probabilidad
razonable la estimacién requerida para ello, sobre la generacion de bases imponibles positivas de
importe equivalente durante un periodo razonablemente corto de tiempo. El detalle de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar a la fecha de cierre del ejercicio y del ejercicio
anterior, que no tienen fecha de caducidad, se muestra a continuacion:

Base imponible ImP e i . Importe
pendiente al Base imponible .
- .. Importe a compensada en ) pendiente al
Afio de generacién . Y cierre del compensada en el .
origen ejercicios R ciercici cierre del
anteriores (*) ejercl-c 10 Jercielo ejercicio
anterine.

Del ejercicio 2007 -419.559,02 60.578,23 -358.980,79 0,00 -358.980,79
Del ejercicio 2009 -31.492,85 -31.492,85 -31.492,85
Del ejercicio 2011 -63.213,13 -63.213,13 -63.213,13
Del ejercicio 2012 -117.453,03 -117.453,03 -117.453,03
Del ejercicio 2013 -26.953,84 -26.953,84 -26.953,84
Del ejercicio 2014 -91.073,49 -91.073,49 -91.073,49
Del ejercicio 2016 -10.125,72 -10.125,72 -10.125,72
Del ejercicio 2018 -62.432,05 0,00 0,00 0,00
TOTAL a 31/12/2018 -699.292,85 -699.292,85
Del ejercicio 2019 -46.406,62 0,00 0,06 -46.406,62
TOTAL a 31/12/2019 -699.292,85 0,00 -745.699,47

(*) Corresponde ala bases imponibles positivas obtenidas en los ejercicios 2010, 2015 y 2017.

Aiio limite de
compensacion

Los activos y pasivos registrados a la fecha de cierre por diferencias temporarias imponibles

y deducibles, son como sigue:

Ejercicio 2018
Cuota diferida (deudora / <acreedora>)
Concepto Base a Cuota a Saldo Saldo
. . j Adicion i
Origen  Origen 01/01/2018 ~Justes Adiciones Refiros 5., 0,4
Activos por diferencias temp. deducibles:
Con origen en las existencias de servicios en
curso  por encargos  municipales  (parte 35.021,39 87,55 87,55 0,00 0,00 0,00 87,55
correspondiente a la ribrica de Deudores, ver
Nota 10)
Con origen en las existencias de servicios en
curso  por encargos municipales (parte 106.831,56 267,08 267,08 0,00 0,00 0,00 267,08
correspondiente a la ribrica de Existencias, ver
Nota 10)
141.852,95 354,63 354,63 0,00 0,00 0.00 354.63
Impuestos diferidos (2Ctivos)...ccovuiiiiieeiiieiinininisirecinsisnsasinrerecessernes 0,00
Pasivos por diferencias temp. Imponibles:
Con origen en la cesion imputada a Inversiones
Inmobiliarias (Ver Nota 13) 2.951.144,00 8.853,43 -5.462,19 0,00 0,00 153,35 -5.308,84
Con origen en la cesién imputada Existencias 388.86435  -1.166,5 337,16 0,00 0,00 0,00 337,16
(VerNota 13)
Con origen en la Subvencién para la ejecucion de
obras en Inversiones Inmobiliarias (Ver Nota 13) 191.760,80 -479,40 -433,60 0,00 0,00 21,63 -411,97
3.531.769,15 -10.499,43 -6.232,95 0,00 0,00 17498 -6.057.97
Impuestos diferidos (Pasivos).......covviiieceinniicicrssicineersciacsniaiennnes 174.98
Impuestos diferidos (variacién neta) 174,98
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Ejercicio 2019
Cuota diferida (deudora / <acreedora>)
Concepto Base a Cuota a Saldo Alustes Adifones Refims Saldo
Origen Origen  01/012019 VY ones 31/12/2019
Activos por diferencias temp. deducibles:
Con origen en las existencias de servicios en curso
por encargos municipales (parte correspondiente a la 35.021,39 87,55 8755 0,00 0,00 000 87,55
ribrica de Deudores, ver Nota 10)
Con origen en las existencias de servicios en curso
por encargos municipales (parte correspondiente a la 106.831,56 267,08 267,08 0,00 0,00 0,00 267,08
rubrica de Existencias, ver Nota 10) —
141.852,95 354,63 354,63 0,00 0,00 0,00 354,63
Impuestos diferidos (ACHVOS)eiiuieearinsisasiesnssansesnssesesasessctassanstonssosasssasssanna: 0,00
Pasivos por diferencias temp. Imponibles:
Con origen en la cesion imputada a Inversiones
Inmobiliarias (Ver Nota 13) 2.951.144,00 -8.85343 -5.308,84 0,00 0,00 142,29 -5.166,55
Con origen en la cesién imputada Existencias (Ver 388.864.35 -1.166,59 337,16 0,00 0,00 000 337,16
Nota 13)
Con origen en la Subvencién para la ejecucion de
obras en Inversioncs Inmobiliarias (Ver Nota 13) 19176080 410 Al 0.00 000 2163 -39034
3.531.769,15 -10.499,43  -6.057,97 0.00 0,00 163,92 -5.894,05
Impuestos diferidos (PASIVOS)cicisrcriericniiaricontiascaossioresssosasssscsssesssssnssanss 163,92
Impuestos diferidos (variacién neta)....ccccverecerniecrcrniesnserssserncrsrerscessresssessne 163,92

NOTA 12. INGRESOS Y GASTOS

12.1 El desglose de la partida 4 de la cuenta de pérdidas y ganancias «Aprovisionamientos», es

como sigue:

Adquisici C ras
Concepto Saldo 31/12/2019 Saldo 31/12/2018 , -Cdwsiciones o

intracomunitarias nacionales
Compras de materias primas 0,00 0,00
Compras de otros aprovisionamientos 764,35 1.448,47
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles 764,35 1.448,47
c) Trabajos realizados por otras empresas. 0,00 0,00

Total 764,35 1.448,47 0,00 764,35

12.2 El desglose de la partida 6.b) de la cuenta de Pérdidas y Ganancias «Cargas sociales», es el

siguiente:
D L. Saldo Saldo
escnpeion 31/12/2019  31/12/2018
Seguridad Social a cargo de empresa 34.866,70 22.417,04
Otros gastos sociales 0,00 0,00
Cargas sociales 34.866.70 22.417.04
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12.3 Durante el ejercicio actual y el anterior, los resultados originados fuera de la actividad normal
de la empresa (resultados excepcionales) a incluir en la partida 13 «Otros Resultados», se muestran

seguidamente:

D . Saldo Saldo
escripeion 31/12/2019  31/12/2018
Ingresos excepcionales 5.034,80 € 1.84442 €
Gastos excepcionales - 168,78 € - 3458 €

Otros resultados 4.866,02 1.809,84

12.4 Dentro de la rubrica de Tributos reflejada en el apartado 7 de la cuenta de Pérdidas y Ganancias
«Otros Gastos de Explotacion» se incluye el ajuste negativo del IVA correspondiente a la aplicacion
de la prorrata definitiva, por importe de -444,28 euros. El ajuste positivo correspondiente al
ejercicio 2018 ascendio a 241,34 euros.

NOTA 13.

SUBVENCIONES. DONACIONES Y LEGADOS

Los movimientos durante el ejercicio de cada partida del balance incluida o relacionada con

este epigrafe, se muestran seguidamente, comparativamente con los del gjercicio anterior:

Ejercicio 2018
Sald Sald
Descripcién Y An m? ! Ajuste Adiciones Refiros g 2 N
Con ori la cesién imputada al
In:‘:;:f:;o" A cesion mmpntada a5 179.412.73 0,00 15335 61.33581 2.118.230,27
" Viviendas C 173307265 2,00 14,62 49.846,08 168535115
Garajes 224254.96 £.00 14,84 593586 2485354
Locales 22208312 8,00 13,89 5.355,87 218.545,14
. .. - L g =3 D L
E(x:i"s':e::‘iﬁ:“ en la cesién imputada <5749 0,00 0,00 0,00 134.527,37
Gargjes — EEEEEY 000 0.00 T 0.00 13832737
Locdes - 2,00 099 0.00 0,00 9,90
Con ori la Subvencié Ia” "
_on ongen en fa Subvencion para’a  173.002,31 0,00 21,63  8.65537 164.368,57
_ejecucion de obras T 8 — =
Instalacion de ACS y Calefacdon 173.002.31 .00 21,65 8.635,57 164.368,57
Total importe  2.486.942 41 000 17498 69.991,18 2.417.126,21
Ejercicio 2019
L. Saldo . - 3 Saldo
Descripcién 01/01/2019 Ajuste Adiciones Retiros 31/12/2019
Ifn‘;:v?lil;ﬁ(:ll:) en la cesién imputada al .0 930,27 0,00 142,29  56.911,93 2.061.460,63
Viviendas 1.683.351,19 000 113,56 4542220 1.638.042,55
Garajes 218.333,94 0,00 14,84 5.935,86 21241292
Locaks e 216.545,14 0,00 13,89 555387 21100516
Eg:tzn:i:sge“ en la cesibn imputada ., o 4 0,00 0,00 0,00  134.527,37
Garajes 134.527,37 0,00 0,00 0,00 134.52737
Locales 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. . . 1 L L&
Con origen en la Subvencién para la -\ 0, 100 o 0,00 21,63 8.65537  155.734,83
ejecucién de obras
Instalacién de ACS y Calefaccidn 164.368,57 0,00 21,63 8.655.37 155.734,83
Totalimporte  2.417.126,21 000 163,92  65.567,30 2.351.722,83
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El importe reflejado en este epigrafe corresponde al valor razonable de la cesion gratuita
efectuada por el Ayuntamiento de Segovia del inmueble en construccion situado en el Barrio de la
Albuera, que una vez finalizado por la sociedad constituye el principal activo de la misma. Esta
cesion se considera no reintegrable en los términos expuestos en la NOTA 4.k).

Dentro de este epigrafe, también se incluye la subvencién de capital recibida en 2015 del
Ayuntamiento de Segovia, por un importe de 196,50 miles de euros, para financiar la ejecucion de
las obras que han sido realizadas en las inversiones inmobiliarias (NOTA 7), reflejando en este
cuadro sélo los importes destinados a este fin de esta financiacion recibida, que ascienden a 191,28
miles de euros, y el resto por un importe de 4,74 miles de euros, bajo la ribrica de “Otras deudas
con las Administraciones Publicas”, que han sido regularizada durante este afio 2019 como
“Ingresos excepcionales”. Esta subvencion también se considera no reintegrable en los términos
expuestos en la NOTA 4.k).

El importe total de las subvenciones, donaciones y legados de capital imputadas a resultados
del ejercicio, ha ascendido a 65,57 miles de euros, conforme al detalle anterior, en tanto que el
efecto impositivo sobre los impuestos diferidos ha sido de 0,16 miles de euros. El importe total de
las subvenciones, donaciones y legados de capital imputadas a resultados del ejercicio anterior,
ascendié a 69,99 miles de euros, conforme al detalle anterior, en tanto que el efecto impositivo
sobre los impuestos diferidos fue de 0,18 miles de euros. Dentro de estos importes del gjercicio y
del gjercicio anterior, no se incluye el efecto correspondiente a los retiros de los elementos de las
viviendas en inversiones inmobiliarias que estaban afectos a la cesion gratuita, que se indican en la
NOTA 7, dado que corresponden a mobiliario y toda la donacién gratuita de estos elementos ya se
encontraba sustancialmente traspasada a resultados al cierre del gjercicio 2018.

Por otro lado, con fecha 17/01/2019, la Junta de Gobierno Local acordd aprobar el
libramiento y pago de una subvencion de explotacién por importe total de 100 mil euros, segtin las
previsiones contempladas en los presupuestos municipales para este gjercicio destinada a garantizar
una rentabilidad minima en el desarrollo de la actividad de interés publico (NOTA 4.k.1),
consistente en el alquiler de las viviendas propiedad de EVISEGO en los términos y condiciones
reflejados en el acuerdo del Pleno Municipal de fecha 27 de agosto de 2010. A los efectos de
mostrar esta misma informacion del ejercicio anterior, a efectos comparativos, la Junta de Gobierno
Local de fecha 22/02/2018 acordd la aprobacion de una subvencion a la explotacién por importe
total de 100 mil euros, para este mismo concepto. Estas subvenciones se han registrado
directamente en la rabrica de “5.5) Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del
ejercicio” en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

NOTA 14. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

La norma 15 de elaboracidn de las Cuentas Anuales del Plan General de Contabilidad,
relativa a operaciones con partes vinculadas exime de incluir la informacién recogida en este
apartado de la memoria a entidades controladas o influidas por una Administracién Piblica estatal,
autonémica o local, como es el caso de EVISEGO, entidad perteneciente integramente al
Ayuntamiento de Segovia (Plaza Mayor, 1).

Las transacciones realizadas en el afio y los saldos mantenidos a la fecha de cierre con partes
vinculadas (Ayuntamiento de Segovia, se muestran comparativamente con los del ejercicio ante-
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rior:

(*) Transacciones (en su caso), sin reflejo en la conciliacion de saldos municipales.

N Transacciones 2018 Saldos 31/12/2018
Descripcién -
- e Ingresos <(astos> Otros Deudores <Acreedores>
De operaciones de Naturaleza Tributaria -32.726.56 0.00 0.00
Tributos -28.22131
_ Tasas -4.505,25
De operaciones de Arrendamiento 0,00 0.00 0.00
Viviendas (1) 0,00
De gest.lon de programas municipales, otros servicios y 42.723,76 0,00 0,00 174.239,25 -141.852,95
aportaciones
En Gestién de Enaj 6n Suelo, P de Facturar (*)(3) 0,00 35.021.39
Deterioro de saldos a cobrar pendientes de facturar (*) 0,00 -35.021,39
EnP ion Servicios ado: 30.000,00 30.000,00
En Prestacién Servicios no remunerados (*)(2) 12.723,76 0,00
Por Prestacién de servicios en Curso (*) (3) 0,00 109.217,86
Deterioro de sakos en existencias pendientes de facturar (*) 0,00 -106.831,56
De Aportaciones directas 0.00 0,00 369.857.98 0,00 -4.743,20
Aportaciones al Capital inscritas 269.857,98
Aportaciones al Capital pendientes de iscripcion 0,00
Subvenciones al Capital 0,00 -4.74320
Subvenciones a la Explotacion 100.000,00
Aportaciones al alquier de viviendas
Total importe 42.723.76 -32.726.56 369.857,98
(*) Transacciones (en su caso), sin reflejo en la conciliacion de saldos municipales.
L Transacciones 2019 Saldos 31/12/2019
Deseripeion
Ingresos <Gastos> Otros Deudores <Acreedores>
De operaciones de Naturaleza Tributaria -33.085,77 0,00 0,00
Tributos -28.71124
Tasas -4.374,53
De operaciones de Arrendamiento 0,00 0,00 0,00
Viviendas (1} 0,00
De gest.lon de programas municipales, otros servicios y 42.655,58 0,00 0,00 174.239,25 -141.852,95
aportaciones
En Gestion de Enajenacion Suelo, Pendiente de Facturar (*)(3) 0,00 35.021,39
Deterioro de saldos a cobrar pendientes de facturar (*) 0,00 -35.021,39
En Prestacion Servicios rermmerados 30.000,00 30.000,00
En Prestacién Servicios no remunerados (*)(2) 12.655,58 0,00
Por Prestacion de servicios en Curso (*) (3) 0,00 109.217,86
Deterioro de sakdos en existencias pendientes de facturar (*) 0,00 -106.831,56
De Aportaciones directas 4.743,20 0.00 1.767.830.50 0,00 -497.56
Aportaciones al Capital inscritas 1.667.830,50
Aportaciones al Capital pendientes de inscripcion 0,00 497,56
Subvenciones al Capital 4.743,20 0,00 0,00
Subvenciones a la Explotacién 100.000,00
Aportaciones al akier de viviendas B
Total importe 47.398,78 -33.085,77  1.767.830,50

(1) Corresponden en su caso, a cobros por cuenta de los arrendatarios de las viviendas en inversiones
inmobiliarias (pertenecientes al grupo del “cupo social” o bonificado, que han sido asignadas por
los Servicios Sociales del Ayuntamiento de Segovia) y que se encuentran en situacién de impago,
no suponiendo en modo alguno subvenciones, ni aportaciones recibidas del socio vnico, ni siquiera
de la Junta de Castilla y Le6n de la que proceden los fondos, sino que se trata de transacciones con
los propios arrendatarios deudores, que se entiende en ultima instancia que son los que realizan los
pagos efectivos y no el Ayuntamiento, no produciéndose pues resultados por este concepto en la
cuenta de pérdidas y ganancias, ni en el patrimonio neto, sino simplemente cobros de saldos
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deudores pendientes. No obstante, se reflejan en su caso estos importes dentro de las operaciones
con partes vinculadas, por cuestién de absoluta transparencia informativa, al ser el Ayuntamiento el
que centraliza los pagos por cuestiones de aseguramiento en la aplicacién de los fondos que recibe
para la liquidacion efectiva de las deudas de las personas fisicas involucradas.

(2) La contrapartida de los ingresos referidos, es la cuenta de “Reservas voluntarias”, como
consecuencia de los ajustes para registrar la valoracién de la corriente de rentas presuntas entre
partes vinculadas. El importe total acumulado a la fecha de cierre de cada ejercicio de los cargos
efectuados a reservas por este concepto desde su origen en 2009, se incluyen dentro de los importes
referidos en la NOTA 9.2.

(3) Las operaciones y saldos de “En gestién de enajenacién de suelo” asi como los relativos a “En
prestacién de servicios en curso” se corresponden en su caso, bien con los registrados en la cuenta
de Pérdidas y Ganancias como ingresos por prestacion de servicios (por facturas formalizadas o
pendientes de formalizar), bien con los registrados en la rabrica de “Variacion de existencias”.

También se consideran operaciones con partes vinculadas, las realizadas con la Comunidad de
Propietarios del activo inmobiliario indicado en la NOTA 2.c), dado el elevado porcentaje de
participacion de la Sociedad en la misma, siendo las transacciones y saldos del afio actual y del
anterior, como se indica a continuacion:

Transacciones aldos
<Acreedores>
Concepto Ingresos | Gastos {*) | Otros | Deudores {*)
Cuotas de comunidad cargadas 2018 0,00 -27.210,72| 0,00
Pagos por cuenta de la Comunidad 0,00 0,00] 0,00 0,00 4.535,12
Totales 2019 0,00 -27.210,72 0,00
Cuotas de comunidad cargadas 2018 0,00 -27.210,72 0,00
Pagos por cuenta de la Comunidad 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Totales 2018 0,00 -27.210,72 0,00

(*)  Las transacciones se registran como gastos por servicios exteriores dentro de la ritbrica de “Otros
gastos de explotacion” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y los saldos se reflejan dentro de la
ribrica “Proveedores a corto plazo™ en el pasivo corriente del balance.

Por otro lado, el Ayuntamiento de Segovia ha afianzado, sin contraprestacién, las
operaciones de crédito a que se refiere la NOTA 9.1.1.d) de la Memoria.

Los cargos del Consejo de Administracién no son remunerados de ninguna forma, ni se
satisfacen gastos a su cargo, primas de seguro, etc. Las remuneraciones devengadas por el personal
de Alta Direccidn ascendieron a la cantidad de 46,90 miles de euros, en tanto que en 2018 dicha
cantidad ascendio a 106,86 miles de euros. La causa de este decremento se debe al efecto del cambio
de Gerente en febrero de 2018, que supuso un coste laboral indemnizatorio que se refleja en la
cuenta de pérdidas y ganancias de 2018 por importe de 59,64 miles de euros, que si las deducimos
de las remuneraciones citadas, éstas han experimentado un decremento del -0,68% con respecto a
2018. El coste de la seguridad social ha ascendido a 14,69 miles de euros en el ejercicio actual,
siendo de 14,75 miles de euros en el gjercicio precedente.
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Dado que la Sociedad se organiza bajo la forma juridica de sociedad anénima, se
proporciona la siguiente informacion:

a) Durante el ejercicio actual y anterior, los Administradores no han realizado con la
Sociedad ni con Sociedades que pudieran considerarse del Grupo, operaciones ajenas
al trafico ordinario o en condiciones distintas a las de mercado.

b) Los Administradores no tienen participaciones, ni ostentan cargos o desarrollan
funciones en empresas cuyo objeto social sea el mismo, analogo o complementario al
de la Sociedad o al del grupo de sociedades del Ayuntamiento de Segovia que puedan
derivar en causa de incompatibilidad prevista en la normativa aplicable. Salvo por el
hecho de que los administradores son miembros de pleno derecho de la Corporacion
Municipal del Ayuntamiento de Segovia o funcionarios de dicho ayuntamiento no
ostentan cargos directivos ni desarrollan funciones relacionadas con la gestion de las
mismas que debieran ser objeto de inclusién en esta nota de la memoria al poder
suponer menoscabo alguno de sus deberes de diligencia y lealtad o la existencia de
potenciales conflictos de interés.

La Sociedad se integra dentro de la estructura presupuestaria del Ayuntamiento de Segovia,

estando obligada a integrar y consolidar sus estados financiaros dentro de la Cuenta General del
Presupuesto. Asimismo sus operaciones estdn sometidas a la fiscalizacion del Tribunal de Cuentas.

NOTA 15. HECHOS POSTERIORES

Debido a la crisis sanitaria mundial surgida en el primer trimestre de 2020, como
consecuencia de una nueva cepa de coronavirus (CV-19) que se ha extendido desde China a otros
paises, incluyendo Espafia, este hecho est4 afectando significativamente a la actividad econémica a
nivel mundial, y por tanto también a las operaciones y resultados financieros de las entidades. La
medida en la que esta situacion impactard en nuestros resultados, dependera de desarrollos futuros
que no se pueden predecir fiablemente a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales,
incluidas las acciones que desde los Estados puedan tomarse para contener la enfermedad o tratarla
y mitigar su impacto en las economias de los paises afectados.

Con la publicacion del Real Decreto 463/2020 en fecha 14 de marzo de 2020, por el que se
declara el estado de alarma para la gestion de la situacién de crisis sanitaria, que en su articulo 7
impone severas restricciones a la libertad de circulacion de las personas y en su articulo 10 suspende
determinadas actividades que son claves para el normal desarrollo de nuestra actividad empresarial,
por lo que la Sociedad ha estado llevando a la practica los planes de contingencia necesarios ante
estas circunstancias extraordinarias, al objeto de permitir la continuidad del negocio a corto plazo,
intentando aproximar la actividad a la normalidad en la medida de lo posible, sin haber solicitado
ningin Expediente de regulacion temporal de empleo para la plantilla, que se ha mantenido
invariable. Para este fin, se ha llevado a la practica la implementacion de medidas organizativas para
la gestidn de la crisis, que resulten compatibles con la continuidad de la actividad.

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, se desconocen los impactos

econdmicos de la situacidn de crisis generalizada producida, y por tanto no es posible realizar una
estimacion de los posibles contratiempos que podrian producirse en la gestién de esta crisis, ni
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tampoco una cuantificacion econdémica de los efectos globales. Sin embargo, en opinion de los
Administradores de la Sociedad, de la mano de las medidas urgentes extraordinarias para hacer
frente al impacto econdémico y social del CV-19 que pudieran llegar a tomarse desde los Estados,
ésta dispone de herramientas suficientes para hacer frente a estas circunstancias y a las variaciones
de los riesgos de instrumentos financieros que pudieran llegar a producirse, considerando la
situacion financiera y patrimonial al cierre del ejercicio actual, asi como la permanencia del apoyo
que esta siendo recibido del Ayuntamiento de Segovia (ver NOTA 1). Y por ello, entienden que no
se revelan dudas sobre la continuidad de la Sociedad, que se estima que continuard su actividad y
serd capaz de atender todos sus compromisos, considerando que la aplicacion del principio de
empresa en funcionamiento sigue siendo valida, de conformidad a lo indicado en la NOTA 2.d).

Salvo esta incertidumbre, no se han producido otros hechos posteriores al cierre del ejercicio
y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, de cardcter significativo, que pudieran
tener efecto contable sustancial sobre las presentes cuentas anuales.

A principios del mes de febrero de 2020, la Sociedad ha cobrado la subvencién a la
explotacion acordada por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Segovia correspondiente
a la anualidad 2020, por importe de 100.000 euros (igual que en el ejercicio anterior, ver NOTA
13), que tendra efecto contable en el préximo ejercicio.

NOTA 16. OTRA INFORMACION

La plantilla media de los ejercicios actual y anterior, es la siguiente:

Plantilla Media 2019 Plantilla Media 2018
Categoria Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
Gerencia 1 0 1 1 0 1
Técnicos Superiores 0 1 1 0 0 0
Admistracion 0 1 1 0 1 1
Total 1 2 3 1 1 2

En el mes de febrero de 2018, fue contratado un nuevo Gerente para la Sociedad, causando
baja el anterior, lo que supuso una indemnizacién por importe de 59,64 miles de euros, que fue
registrada como gasto del ejercicio 2018, al no haber tenido informacién fehaciente, ni haberse
iniciado ningln tramite para la citada baja laboral a la fecha de cierre del ejercicio 2017, que es la
causa fundamental de la pérdida final del ejercicio 2018 (ver NOTA 3).

En el mes de diciembre de 2018, fue contratada una empleada con formacién técnica para
realizar encargos municipales especializados, que se incluye dentro de la plantilla media del
gjercicio 2019. Sin embargo, debido a que estos encargos adicionales no han sido finalmente
realizados (ver NOTA 10), ha causado baja laboral la misma en el mes de diciembre de 2019,
habiendo supuesto un coste total en 2019 de 47.057,48 euros, que es la causa fundamental de la
pérdida final del ejercicio 2019 (ver NOTA 3).

Los honorarios por auditoria de cuentas convenidos con los auditores de cuentas de la
Sociedad, se registran como gastos cuando se recibe la correspondiente factura. Los
correspondientes al ejercicio 2018 ascendieron a un importe de 4,50 miles de euros, IVA no
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incluido, estimando que los correspondientes al ejercicio de 2019 ascenderan a un importe
equivalente.

Dentro de las actuaciones de control financiero y de conformidad con el informe de
procedimientos acordados por el Ayuntamiento de Segovia, la intervencién municipal procedi6 a
encargar al auditor de la sociedad la elaboracioén del Informe Especial de Control Financiero y
Complementario al de Auditoria de Cuentas correspondiente al ejercicio 2018, cuyo importe
ascendid a 3,29 miles de euros, IVA no incluido. El informe correspondiente al ejercicio 2019, se
estima que sera realizado, ascendiendo su coste a un importe comparable con el del ejercicio
anterior.

La Sociedad emprendid las acciones oportunas para adaptarse a los requisitos establecidos
por la Ley de Prevencién del Blanqueo de Capitales y de la Financiacién del Terrorismo, el pasado
mes de junio de 2016, conforme a lo sefialado en el articulo 35 del Real Decreto 301/2014, de 5 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion del
blanqueo de capitales y de la financiacién del terrorismo, aprobando el “Manual de Procesos de
Prevencion del Blanqueo de Capitales y Financiacion del Terrorismo” y el nombramiento de su
representante ante el SEPBLAC, en el Consejo de Administracion de 10 de octubre de 2016. Dicho
representante, fue renovado por el Consejo de Administracion de fecha 12 de agosto de 2019. El
informe de experto externo del ejercicio 2019, ha sido emitido con fecha 23 de junio de 2020, con
caracter favorable y una sugerencia de mejora.

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias (ingresos
por alquiler de inversiones inmobiliarias, por venta de existencias y prestacién de otros servicios),
en cuanto a su distribucion geografica, corresponde integramente al municipio de Segovia,

NOTA 17. INFORMACION SOBRE _EL__PERIODO MEDIO DE_PAGO A
PROVEEDORES. De conformidad con lo establecido en la Disp. Trans. 22 de la Ley 15/2010,
Disp. Adic. 3% de la misma y la Resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas, sobre la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en
relacion con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales, dicho periodo
medio de pago a proveedores asciende a 16 dias (37 dias en el ejercicio anterior).
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Diligencia de formulacién de Cuentas Anuales

Las Cuentas Anuales abreviadas del gjercicio 2019, que se componen del Balance, de la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias y de la Memoria, y que constan de 45 paginas numeradas correlativamente,
han sido formuladas en Segovia a 28 de julio de 2020.

CONSEJO DE ADMINISTRACION

2y

L)ii% ///7 -

___Clara Tsabel Luquféro de Nicolis Claudia de Santos Borreguero
~ Presidente Vicepresidente

Clara Maria Martin Garcia Andrés Jf.:sﬁs '
Consejera Consejero
\

\

uemada Luengo

José Luis Hug,i‘las Sanﬁi?‘rut 5
Consejero

Angel Galindo Hebrero = uiliermo San Juan Benito
Consegjero Consejero

Inscrita en el Registro Mercantil de Segovia al tomo 202, libro 0, folio 80, hoja SG — 4.474
C.I.F. A—40.208.100

45






