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EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y LA VIVIENDA DE SEGOVIA, S.A.
(Sociedad Unipersonal)

Cuentas Anuales Abreviadas correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2021
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EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y VIVIENDA DE SEGOVIA (EVISEGO), S.A.U.

L o NOTAS DE
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS LA 2021 2020
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO MEMORIA
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de ia cifra de negocios. 165.157,15 160.088,74
b) Prestacion de servicios 165.157,15 160.088,74
2. V_arlacmn de existencias dg pro_c’iuctos 10 0,00 0,00
terminados y en curso de fabricacion.
4. Aprovisionamientos. 12.1 -533,03 -531.32
b) CclJnsumo de r"ﬂatenas primas y otras 533,03 53132
materias consumibles
5. Ofros ingresos de explotacion. 124.894 .72 110.330,96
a) ngresos accesorios y otros de gestion 11.590,50 10.330,96
corriente
b) Subvenciones de explotacién incorporadas
al resultado del ejercicio 13 113.304,22 100.000,00
6. Gastos de personal. -98.199.47 -96.699,50
a) Sueldos, salarios y asimilados -74.677,68 -73.538,76
b) Cargas sociales 12.2 -23.521,79 -23.160,74
7. Otros gastos de explotacion. -125.916,88 -102.289,42
a) Servicios exteriores -80.162,16 -72.895.21
b) Tributos -32.450,50 -29.394,21
c) Pérdidas, deterioro y variaciones de
provisiones por operaciones comerciales -13.304,22 0,00
8. Amortizacién del inmovilizado -119.711,74 -119.391,38
.9. ImPutaC|on de subvenciones de inmovilizado no 11y 13 65.567.30 65.567.30
financiero y otras.
13. Otros Resultados. 12.3 700,18 1.330,86
A.l) RESULTADOS DE EXPLOTACION 11.958,23 18.406,24
15. Gastos Financieros. -17.676,10 -19.279,17
b) Por deudas con terceros -17.676,10 -19.279,17
A.2) RESULTADO FINANCIERO. -17.676,10 -19.279,17
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -5.717,87 -872,93
17. Impuestos sobre beneficios. 11 -354,63 0,00
A.4) RESULTADOS DEL EJERCICIO
PROCEDENTE DE OPERACIONES 3 -6.072,50 -872,93

CONTINUADAS




EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y VIVIENDA DE SEGOVIA, S.A.U.

Domicilio Social: Carretera de Palazuelos, 7
(40.004) - Segovia

EVISEGO q

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE

AL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

NOTA 1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Empresa Municipal del Suelo y la Vivienda de Segovia, S.A. (Sociedad Unipersonal),
en adelante, «EVISEGO», «la Compaiiia» o «la Sociedady, se constituyo el 19 de septiembre de
2005, con duracion indefinida, con arreglo a las determinaciones de la Ley de Bases de Régimen
Local, Real Decreto Legislativo 781/1986, de 16 de abril (Texto Refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de Régimen Local) y Real Decreto Legislativo 1584/1989, de 22 de
diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, quedando
inscrita en el Registro Mercantil de Segovia, al tomo 202, libro 0, folio 80, hoja SG - 4.474 ¢
inscripcién 1. El accionista tinico de la Sociedad es el Excelentisimo Ayuntamiento de Segovia.

Con fecha 23 de enero de 2009, el Consejo de Administracién acords el traslado de su
domicilio social a la Carretera de Palazuelos, 7, de Segovia (Concejalia de Urbanismo constando
inscrito dicho acuerdo en el Registro Mercantil de Segovia con fecha 7 de mayo de 2009,
inscripcion 132,

El objeto social es la gestién directa del servicio publico asumido por el Ayuntamiento, en
régimen de libre concurrencia, de promocién, gestion, urbanizacion y construccién de viviendas y
otros inmuebles, de proteccién oficial, promocién publica, titularidad municipal o libre promocién
y de gestion del aprovechamiento lucrativo de terrenos municipales y de los aprovechamientos
resultantes del planeamiento urbanistico. Para el cumplimiento de sus fines sociales el
Ayuntamiento transmitir4 la titularidad fiduciaria de los terrenos que oportunamente se determinen.

La actividad de la sociedad est4 constituida principalmente por la explotacién en régimen
de alquiler de viviendas y se desarrolla exclusivamente en el término municipal de Segovia al
amparo de lo establecido en los articulos 85 y 25 2.d) de la Ley de Bases de Régimen Local.

Inscrita en el Registro Mercantil de Segovia al tomo 202, libro 0, folio 80, hoja SG - 4.474
C.L.F. A—-40.208.100



Tomando en consideracion el art. 32.2.b) de la Ley 9/2017, de 30 de octubre, de Contratos
del Sector Publico, a continuacién, se reflejan los resultados de los test realizados, considerando la
interpretacién mas restrictiva posible de la citada norma, sobre si al menos el 80% de la actividad
de la Sociedad en el ejercicio, procede de cometidos que le han sido confiados por el Ayuntamiento
de Segovia, y tal y como se indica seguidamente, de forma comparativa con los ejercicios
anteriores:

Ingresos percibidos

Fuente de ingreso 2021 2020 2019
Subvenciones municipales de explotacion 113.304,22 100.000,00 100.000,00
Prestaciones de servicios (encargos municipales remunerados) 0,00 0,60  30.000,00
Prestaciones de servicios (encargos municipales no remunerados y

arrendamiento presunto de local) 12.655,58 12.655,58 12.655,58
Arrendamiento de viviendas (*) 89.172,44  84.889,73 91.396,39
Total ingresos confiados al medio propio.............. frsrtereretentareirn.. A 21513224 197.54531 234.051.97

Resto de ingresos percibidos por arrendamientos de locales, viviendas y garajes 62.033,71  62.543 .43 58.928,88

Total ingresos percibidos. ..............uuuuuveeeneeeieeeeeee s B 277.16595 260.088,74 292.980.85

Porcentaje (**) A/B 78% 76% 80%

(*) Aun cuando los ingresos por el arrendamiento de viviendas no suponen una transaccion directa con el
Ayuntamiento de Segovia, éste ejerce un control directo sobre la eleccién de una parte relevante de los
arrendatarios de viviendas (51 de 56, siendo 50 de 56 en el ejercicio anterior, ver NOTA 4.c.1 ),
reflejando en este cuadro el importe resultante de aplicar este porcentaje al importe neto de la cifra de
negocios generado por los arrendamientos de viviendas.

(**) Sin perjuicio de la reduccién de este porcentaje en 2020 que se debe principalmente a la cancelacién
de los encargos municipales remunerados desde el 01/01/2020 (desde 2009 y hasta finales de 2019, la
entidad venia asumiendo, por encargo del Ayuntamiento, la gestion de la enajenacién de determinados
suelos de propiedad municipal, asi como la prestacién de otros servicios referidos, bien a la defensa de
los intereses municipales en los nuevos desarrollos de suelo, bien a la gestion administrativa del parque
municipal de viviendas, habiéndose discontinuado desde entonces estos ingresos, por lo que durante el
ejercicio 2021 han sido cancelados todos los saldos que se encontraban pendientes de liquidar por estas
actividades, conforme se indica en la NOTA 2.e)), este porcentaje deberia ser del 100% como
consecuencia de que los ingresos que no proceden directamente del Ayuntamiento (como son los del
alquiler de las plazas de garaje o de parte de los locales), precisamente se explotan mediante su
ofrecimiento a terceros para aligerar la carga del propio Ayuntamiento de Segovia en cuanto al coste
de mantenimiento de la Sociedad en el mercado como medio propio del mismo, y por ello, deberian
también computarse en el numerador del cociente, pues tal criterio restrictivo resulta innecesario y lo
procedente, de acuerdo con la normativa europea y a falta de una limitacién Municipal expresa, seria
computar estos otros ingresos dentro de los cometidos que le han sido confiados por el poder
adjudicador, pues entender otra cosa, podria convertir una cuestién juridica en un problema contable e
impedir el cumplimiento de este objetivo porcentual, sin mas.

Con fecha 1 de octubre de 2013, la sociedad fue encuadrada formalmente por la IGAE
dentro del “Sector de sociedades mercantiles no financieras de titularidad publica” a los efectos de lo
previsto en la Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad
Financiera en relacién con el Sistema Europeo de Cuentas Nacionales y Regionales (SEC 2010),
por la que resultaba que para la determinacion del “desequilibrio financiero”, debia producirse la
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“existencia de resultados negativos de explotacion en dos ejercicios contables consecutivos”. Esta
clasificacion fue renovada con fecha 1 de abril de 2015, manteniéndose la misma hasta 31/12/2016.

En este contexto, con fecha 28 de noviembre de 2014, el Pleno del Ayuntamiento de Segovia
acordé aprobar el Plan de Saneamiento de EVISEGO para el periodo 2015-2017 elaborado
conforme a lo sefialado en el Real Decreto 1463/2007, de 2 de noviembre. Dicho Plan de
Saneamiento contemplaba varias acciones encaminadas a asegurar o promover un adecuado
“equilibrio financiero”, asumiendo el Ayuntamiento un apoyo financiero y patrimonial diverso para
que la Sociedad pudiera atender todos sus COMpromisos.

Desde el 1 de octubre de 2017, la Sociedad ha dejado de estar encuadrada por la IGAE
dentro del referido “Sector de sociedades mercantiles no financieras de titularidad ptblica” y ha
pasado a estarlo en el de las “Administraciones Piblicas”, a los efectos de la citada normativa de
Estabilidad y Sostenibilidad, y desde entonces el Ayuntamiento de Segovia ha mantenido en vigor
su apoyo anual a la Sociedad.

Asi, en el gjercicio de 2020, el Ayuntamiento de Segovia mantuvo en vigor el apoyo anual
que ha venido realizando durante los tiltimos ejercicios, habiendo ascendido éste a 255,06 mil
euros, entre los que cabe destacar aportaciones patrimoniales via ampliacion de capital por importe
acumulado de 155,06 (importe que incluye el remanente sobrante pendiente de la anterior
ampliacién de capital que fue aprobada, ver NOTA 9.2), una subvencién a la explotacién por
importe de 100 mil euros.

En el gjercicio de 2021, el Ayuntamiento de Segovia ha mantenido en vigor el apoyo anual
que ha venido realizando durante los tltimos ejercicios, habiendo ascendido éste a 268,96 mil
euros, entre los que cabe destacar aportaciones patrimoniales via ampliacién de capital por importe
acumulado de 155,66 (ver NOTA 9.2) y el resto, a subvenciones a la explotacion por importe de
113,30 mil euros.

En el gjercicio de 2022, en atencién a las necesidades de capital corriente previstas para el
funcionamiento normal de la Sociedad, asi como las de compensar a la misma de los costes
derivados de la gestién de alquileres de viviendas de titularidad municipal y otros encargos, se
espera que el Ayuntamiento de Segovia mantenga en vigor el apoyo anual que ha venido realizando
durante los ultimos ejercicios, ya sea en forma de aportaciones patrimoniales via ampliacién de
capital, otorgamiento de subvenciones y/o en su caso, encargos de gestién remunerados por los
importes que sean necesarios para dicho fin, tal y como se indica en la NOTA 2.d).

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
NOTA 2. 24085 DE TRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Imagen fiel. principios contables v otra informacién relevante

Las cuentas anuales abreviadas, que comprenden el balance de situacion, la cuenta de
pérdidas y ganancias y la presente memoria, forman una unidad y se expresan en euros, habiéndose
preparado a partir de los registros contables auxiliares de la Sociedad, y han sido formuladas por el
Consejo de Administracién de acuerdo a las disposiciones legales vigentes en materia contable
(Real Decreto 1514/2007 por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, en su redaccion

Inscrita en el Registro Mercantit de Segovia al tomo 202, libro 0, folio 80, hoja SG — 4.474
C.L.F. A-40.208.100



vigente, teniendo asimismo en consideracién las Resoluciones y Consultas del Instituto de
Contabilidad y Auditorfa de Cuentas), reflejando la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados de sus operaciones.

Asimismo, se ha tenido en cuenta lo establecido en la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo
(BOE de 26 de marzo), por lo que se aprueban aspectos contables de empresas publicas que operan
en determinadas circunstancias.

En particular, se han aplicado los principios contables obligatorios recogidos en el Cédigo
de Comercio: empresa en funcionamiento, devengo, prudencia, no compensacion, importancia
relativa y uniformidad. También se aplican los principios contables de registro y de correlacién de
ingresos y gastos.

El Balance, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y la presente Memoria se muestran con los
del gjercicio anterior a efectos comparativos.

a.1) Aspectos derivados de la transicién a las nuevas normas contables

Con motivo de la aprobacion del Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se
modifican entre otros, el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, la
regulacién de los instrumentos financieros, asi como los criterios de reconocimiento de ingresos, se
han visto alterados desde el 1 de enero de 2021 respecto de la normativa existente que fue
considerada en la formulacion y aprobacién de las cuentas anuales del gjercicio anterior. Por esta
razon, para la elaboracion de las presentes cuentas anuales, se ha considerado esta nueva normativa
contable, sin que la misma haya supuesto un cambio de politicas contables, tal y como se indica en
la NOTA 2.b).

b) Comparacién de la informacion

Tal y como se indica en la NOTA 2.a.1), derivado de la primera aplicacion del Real Decreto
1/2021, de 12 de enero, por el que se modifican entre otros, el Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007, con efectos desde el 1 de enero de 2021, los instrumentos
financieros (criterios de valoracién y su clasificaci6n), asi como los criterios de reconocimiento de
ingresos, se han visto alterados respecto de la normativa existente que fue considerada en la
formulacion y aprobacién de las cuentas anuales del ejercicio anterior, aunque este hecho no ha
producido ningln impacto significativo en el balance, ni en la cuenta de pérdidas, afectando
fundamentalmente a la Sociedad en la definicién de las distintas categorias de los activos y pasivos
financieros que mantiene (ver NOTA 4.d)), asi como a los criterios generales de reconocimiento de
ingresos que incluye determinados cambios conceptuales, aunque la Sociedad no mantiene
proyectos en curso a la fecha de cierre del ejercicio (ver NOTA 2.e) y NOTA 10), sin haber
originado estos cambios ningun impacto relevante en los estados financieros del ejercicio
precedente.

Salvo estos hechos, los criterios y estimaciones contables seguidos para la formulacién de
estas Cuentas Anuales Abreviadas son sustancialmente coincidentes con los aplicados en el
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ejercicio precedente, posibilitindose asi la comparacién de la informacién cuantitativa y cualitativa
entre ambos ejercicios.

¢) Agrupacién de partidas v elementos recogidos en varias partidas

No se han agrupado partidas en las cuentas anuales respecto de los modelos oficiales que
requieran un desglose en esta memoria. El inmueble propiedad de la compaiifa y que constituye el
principal activo de la misma, figura registrado en las riibricas del Balance correspondiente a Activos
Inmobiliarios en la parte del mismo que est4 destinado a su explotacién en régimen de alquiler,
segun NOTA 7 y NOTA 8, en tanto que la parte que la compafiia ha decidido mantener a la venta
en el curso ordinario de esta actividad, figura registrada en la riibrica de «Existenciasy (NOTA 10).

Todos estos Activos Inmobiliarios fueron promovidos por la Sociedad, a partir de un
inmueble en construccién que fue cedido por el Ayuntamiento de Segovia en 2007 (ubicado en el
Barrio de la Albuera, en la manzana comprendida entre las calles de Los Bomberos, de El Parque
y de La Luz, de Segovia), finalizando las obras de construccién en el ejercicio 2008, y registrando
separadamente en el activo las viviendas (56) y la mitad de los garajes producidos (33), como
Inversiones Inmobiliarias, y el resto de inmuebles, como existencias. De conformidad con la
naturaleza juridica de los bienes que integran el inmovilizado inmobiliario y de lo dispuesto en la
normativa de aplicacion del Plan General de Contabilidad, las Inversiones Inmobiliarias se reflejan
en la el epigrafe de Construcciones en el balance de situacién en la ribrica de “Construcciones”,
aunque los terrenos no se amortizan. Dicha reclasificacién resulta irrelevante tanto en términos
patrimoniales como financieros, puesto que en los correspondientes registros auxiliares asi como
en la informacidn referida en esta memoria se mantiene desagregado del valor de los inmuebles, el
correspondiente al valor del suelo y el valor de construccion.

Los dos locales no vendidos como existencias, fueron asimismo reclasificados con
posterioridad a otras ribricas.

En 2009 uno de estos locales (local 3) fue reclasificado a la rtbrica de «Terrenos y
Construcciones» del Inmovilizado Material como un mayor importe de los «Trabajos Realizados
por la Empresa para su Inmovilizado Material», de conformidad con los acuerdos del Consejo de
Administracién de 27 de febrero y 8 de junio de 2009, que lo pusieron a disposicién del
Ayuntamiento de Segovia, con la finalidad de prestar servicios de su competencia relacionados con
el fomento del empleo y la actividad econémica, en cuya virtud, dicho inmueble se consider6 como
«activo no generador de flujos de efectivoy, teniendo en cuenta lo establecido en la Orden
EHA/733/2010. Este local fue objeto de un contrato de arrendamiento por cinco afios a contar desde
el 1 de septiembre de 2013 (reclasificandose desde el Inmovilizado Material a las Inversiones
Inmobiliarias), con una renta anual inicial de 11.361 euros; no obstante dicho contrato fue
rescindido con efectos de 1 de enero de 2014, permaneciendo vacante hasta el mes de abril de 2015,
en el que el Ayuntamiento de Segovia procedi6 nuevamente a su ocupacion y utilizacién como sala
publica de lectura, sin remuneracién de ningin tipo para la Sociedad, por lo que desde entonces se
han venido calculando anualmente las rentas derivadas de su alquiler presunto, contabilizandolas
como un «ingreso por prestacion de serviciosy (NOTA 4.h), como ajuste primario, en tanto que el
ajuste secundario, derivado de transacciones entre partes vinculadas, se registra en la ribrica de
«Reservasy (NOTA 4.1). La clasificacién de este elemento como Inversiones Inmobiliarias, se
realiza por las razones antedichas, sin perjuicio de que en funcién de las distintas estrategias

Inscrita en el Registro Mercantil de Segovia al tomo 202, libro 0, folio 80, hoja SG - 4.474
C.I.LF. A -40.208.100



posibles para la Sociedad, también se contempla la posibilidad de su enajenacion, al no existir
restricciones sobre su libre disponibilidad, salvo las garantias hipotecarias pendientes.

En 2010 el otro local en existencias (local 1) fue reclasificado a la ribrica de Inversiones
Inmobiliarias como un mayor importe de los «Trabajos Realizados por la Empresa para sus
Inversiones Inmobiliarias», al haberse suscrito sobre el mismo un contrato de alquiler con opcién
de compra. Dicho contrato de alquiler se ha calificado como operativo en virtud de lo establecido
en la Norma 8 de Registro y Valoracién del Plan General de Contabilidad.

La mencionada cesion gratuita del inmueble en construccién efectuada por el Ayuntamiento
de Segovia en 2007, que se considera no reintegrable en los términos expuestos en NOTA 4.k), fue
registrada en la ribrica de Subvenciones, donaciones y legados de capital (NOTA 13), neta de su
efecto impositivo que se recoge separadamente en el pasivo no corriente, bajo la ribrica Pasivos
por Impuesto Diferido.

d) Aspectos criticos de la valoracién v estimacién de la incertidumbre

Para la elaboracién de las presentes cuentas anuales se han realizado juicios y estimaciones
que afectan a la aplicaci6n de las politicas contables, a los saldos de activos, pasivos, ingresos y
gastos y al desglose de los activos y pasivos contingentes incluidos en las cuentas anuales. Dichas
estimaciones se han realizado en base a la mejor informacién disponible a la fecha de formulacién
de las cuentas anuales, considerando que las asunciones utilizadas son razonables.

Las estimaciones se revisan de forma periédica y pueden arrojar resultados diferentes en
funcion de la evolucién de dichas circunstancias, lo que podria suponer variaciones en el valor
estimado de los valores contables de los activos y pasivos en el futuro. Los cambios en las
estimaciones contables, como consecuencia de la obtencién de informacién adicional, de una mayor
experiencia o del conocimiento de nuevos hechos, se trataran de forma prospectiva, y su efecto se
imputar4, seglin la naturaleza de la operacién de que se trate, como ingreso o gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio o, cuando proceda, directamente al patrimonio neto. El eventual
efecto sobre ejercicios futuros se irfa imputando, en su caso, en el transcurso de los mismos.

Las principales partidas contables que pueden verse afectadas en un futuro por cambios en
las circunstancias que afecten a su valoraci6n se refieren principalmente al calculo de los valores
razonables, de los valores actuales y la estimacién de provisiones. Para el calculo de estos valores
se requiere, en ciertos casos, la estimacién de los flujos de efectivo futuros asociados, asumiendo
de igual forma hipétesis sobre las tasas de descuento a utilizar. La Sociedad ha utilizado las
hipétesis que considera més razonables en la estimacién de dichos valores.

Las estimaciones mas significativas utilizadas en estas cuentas anuales son:
- Vida 1itil de los inmovilizados materiales y de las inversiones inmobiliarias.

- Medida de los riesgos financieros a los que se expone la Sociedad. A pesar del nivel de
endeudamiento hipotecario, se estiman bajos, gracias al apoyo anual recibido del
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Ayuntamiento de Segovia, en su calidad de Accionista Unico y avalista, que permite la
obtencién de los recursos financieros para atender los compromisos asumidos.

Probabilidad de ocurrencia de determinadas provisiones o contingencias. No se estima
ninguna de caricter relevante.

Clasificacion de la cesion gratuita (NOTA 2.c) en el patrimonio neto (NOTA 4.k). De
conformidad con la Norma 1821 del Plan General de Contabilidad, la Sociedad viene
registrando como no reintegrable la cesién efectuada por el Ayuntamiento de Segovia del
inmueble que constituye el principal activo de la sociedad, inicialmente afectado durante
treinta afios por un derecho de reversién a favor del mismo.

En este sentido, el pleno del Ayuntamiento de Segovia en su reunién del 31 de julio de
2009 acordé entre otros asuntos “tener por cumplida la condicién relativa al destino del
bien para el que se cedi6 el inmueble, al haberse acreditado con la escritura de conclusién
de Obra Nueva y Divisién Horizontal de fecha 26 de diciembre de 2008 y posponer la
condicion resolutoria y derecho de reversién, que tiene esta corporacion inscrita sobre la
finca sita en C/ Bomberos, C/ La Luz de Segovia, Registral n° 42261 del Registro de la
Propiedad n° I de Segovia.....”

Con fecha 27 de agosto de 2010 el Pleno del Ayuntamiento de Segovia acordé modificar
las condiciones de reversion establecidas inicialmente en el acuerdo de cesioén gratuita del
inmueble referido anteriormente. Dicho acuerdo fue elevado a definitivo en sesion plenaria
de 29 de octubre de 2010 e inscrito en el Registro de la Propiedad con fecha 25 de
noviembre de 2010.

La modificacién tenia por objeto ratificar la declaracién de cumplimiento de la cldusula
relativa al destino de los bienes cedidos de tal forma que, para los inmuebles distintos a
las viviendas, se entenderia cumplido su destino y el mantenimiento del mismo una vez se
incorporasen al trafico juridico privado, circunstancia acreditada mediante la elevacion a
publico de la escritura de modificacién de Obra Nueva y Division horizontal del inmueble
cedido, quedando en cualquier caso excluidos de la aplicacién de 1a cldusula de reversién
establecida a favor del Ayuntamiento de Segovia.

Para los inmuebles destinados a viviendas, el cumplimiento de las determinaciones de la
cesién se entenderia producido si estas se mantienen en régimen de arrendamiento al
menos durante el plazo de diez afios a contar desde el otorgamiento de la referida escritura
de declaracién de Obra Nueva, conforme a las determinaciones contempladas en el
Decreto 22/2005 de 22 de diciembre de la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y
Leon que regula la promocion, adquisicién y arrendamiento protegido de la vivienda joven
en Castilla y Leén ((actualmente derogado por la Ley 10/2013, de 16 de diciembre, de
medidas urgentes en materia de Vivienda). Adicionalmente, la Sociedad est4 respetando
el cumplimiento de las condiciones de las bases del procedimiento piblico de acceso a los
arrendatarios de las viviendas de caracter social, que se indican en l1a NOTA 4.c.1).

Tras el mantenimiento de las condiciones sefialadas en los acuerdos citados durante los
iltimos diez afios, a la fecha de cierre del ejercicio 2018 y una vez vencido el derecho de
reversion mencionada sobre las 56 viviendas que se mantienen en explotacién bajo la
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ribrica de arrendamiento operativo de inversiones inmobiliarias, no existe pues ya ninguna
restriccién sobre la libre disponibilidad por la Sociedad de estos activos desde el 26 de
diciembre de 2018.

Sin perjuicio del vencimiento de este derecho relativo a las viviendas, tras su adecuado
cumplimiento, los administradores mantienen el criterio de registrar el importe de dicha
cesion, neto de impuestos, en la ribrica de «Subvenciones, donaciones y legados
recibidos» del Patrimonio Neto, conforme a la Disposicién Adicional Unica de la Orden
EHA/733/2010 (NOTA 4.k) y NOTA 13).

- Tests de deterioro de activos inmobiliarios (existencias e inversiones) y del resto de activos
(financieros o no). Tomando en consideracidén lo establecido en la Resolucién de 18 de
septiembre de 2013, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la que se
dictan normas de registro y valoracion e informacién a incluir en la memoria de las cuentas
anuales sobre el deterioro del valor de los activos, no se estima la existencia de indicios
que aconsejen la necesidad de reconocimiento de ninguna pérdida de valor de estos activos
(NOTA 4.c) y NOTA 4.e)), por un importe significativo.

- Impuestos. Los activos por impuestos diferidos s6lo se reconocen en la medida en que se
estimen ganancias fiscales probables futuras. Por otro lado, la sociedad estima que las
rentas obtenidas, afectas a la gestién del Patrimonio Municipal del Suelo en los términos
sefialados por la legislacion urbanistica de Castilla y Le6n, serdn objeto de una
bonificacién por el Impuesto de Sociedades del 99%, segiin se recoge en la NOTA 4.2.2).
En el presente ejercicio, esta estimacion no tiene relevancia respecto a la cuota a pagar por
el Impuesto de Sociedades. No obstante, de no estimarse esta pretension sobre los
inmuebles distintos a las viviendas promovidas por EVISEGO el Pasivo por Impuestos
Diferidos seria de 33 miles de euros (igual que al cierre del ejercicio anterior).

La Sociedad cuenta con el apoyo financiero y patrimonial del Accionista Unico, tal y como
el Ayuntamiento de Segovia ha venido manifestando en los tiltimos ejercicios, entre otros, a través
de las ampliaciones de capital suscritas (NOTA 9.2) y de las subvenciones no reintegrables
concedidas, tanto de explotacién, como de capital (NOTA 13), asi como su contribucién al objeto
social de realizar encargos municipales en caso de que estos se encomienden (ver NOTA 1).

Por todo lo indicado, a la fecha de cierre del ejercicio no existen incertidumbres relativas a
eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que la
Sociedad no siga funcionando normalmente, ni que lleven asociado un riesgo importante que
pudiera suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente
(ver NOTA 15).

e) Cambios en los criterios contables v correccién de errores

Durante el ¢jercicio anterior no se produjeron cambios, ni correcciones de esta naturaleza.

Durante el ejercicio actual se han identificado que determinados saldos deudores que se
mantenian en balance al cierre del ejercicio anterior frente al Ayuntamiento de Segovia, una parte
en el epigrafe del activo corriente “II. Existencias, 3. Productos y servicios en curso, b) De ciclo
corto de produccion”, en concepto de participacion en la enajenacion de suelo municipal (horas de
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trabajo de proyectos en curso incurridas en 2017, por importe de 2.386,30 euros, ver NOTA 10), y
otra parte en el epigrafe del activo corriente “III. Deudores comerciales Y otras cuentas a cobrar,
1. Clientes por ventas y prestacion de servicios, a) Clientes por ventas y prestacion de servicios a
corto plazo”, en concepto de saldos de encargos ejecutados y facturados al Ayuntamiento de
Segovia en 2018 (por importe de 30.000,00 euros, ver NOTA 9.1.1), lo que totaliza un total de
32.386,30 euros, deberian haberse cancelado como incobrables en gjercicios anteriores, por lo han
sido cancelados de forma retroactiva en el ejercicio actual contra reservas (ver NOTA 9.2), aunque
sin reexpresar los saldos comparativos del balance, al carecer este ajuste de significacién
cuantitativa relevante.

Con motivo de esta regularizacién de saldos pendientes, también han sido cancelados como
irrecuperables otros saldos deudores que también se mantenian en balance al cierre del ejercicio
anterior frente al Ayuntamiento de Segovia, en concepto de proyectos en curso por la participacién
en la enajenacion de suelo municipal pendientes de liquidaci6n procedentes de 2014, por importe
de 141.852,95 euros (ver NOTA 10), una parte reflejada en el epigrafe del activo corriente “I7.
Existencias, 3. Productos y servicios en curso, b) De ciclo corto de produccion”, por el coste de
produccién de 106.149,76 euros), y otra parte en el epigrafe del activo corriente “III. Deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar, 1. Clientes por ventas y prestacion de servicios, a) Clientes
por ventas y prestacion de servicios a corto plazo”, por el margen de venta de 35.021,39 euros, ver
NOTA 10), aunque al encontrarse totalmente deteriorados estos importes desde el ejercicio 2017
(no habiendo deducido en aquel momento la Sociedad en el Impuesto de sociedades el gasto por su
dotacién en la cuenta de pérdidas y ganancias, se activaron los créditos fiscales existentes, tal y
como s¢ indica en la NOTA 11), se han eliminado los citados saldos deudores contra sus
correspondientes deterioros, sin producirse pues ningin resultado por esta razén en el gjercicio
2021, salvo los generados por la reversion de los citados créditos fiscales, que ascienden a un gasto
por impuesto de sociedades de 354,63 euros, que se reflejan en la cuenta de pérdidas y ganancias.

NOTA 3. APLICACION DE RESULTADOS

El resultado contable del presente ejercicio asciende a la cantidad de -6.072,50 euros de
pérdidas, en tanto que el resultado contable correspondiente al ejercicio anterior ascendié a
-872,93 euros de pérdidas.

El Consejo de Administracién propondrd a la Junta General del Accionista Unico la
aprobacion de las Cuentas Anuales abreviadas, no esperandose que de dicha aprobacidn se deriven
rectificaciones a las mismas. Asimismo propondra distribuir el resultado del ejercicio mediante su
traspaso a pérdidas de ejercicios anteriores.

El resultado del ejercicio anterior, ha sido aplicado a la ribrica de “Resultados negativos de
ejercicios anteriores”.

Adicionalmente a estos resultados en la cuenta de pérdidas y ganancias, deben considerarse
otros resultados directamente imputados en el patrimonio neto en la ribrica de «Reservas»y (NOTA
9.2) y en la de «Subvenciones, donaciones y legados» (NOTA 13).

Inscrita en el Registro Mercantil de Segovia al tomo 202, libro 0, folio 80, hoja SG - 4.474
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NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los criterios contables aplicados en relacién con las diferentes partidas son los siguientes:

a) Inmovilizado intangible

Corresponde a aplicaciones informaticas que se encuentran valoradas a su precio de
adquisicién. Se amortizan linealmente en funcién de su vida il estimada, a razén de un 33% anual
(3 afios). En la actualidad, estos activos figuran totalmente amortizados,

b) Inmovilizade material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se encuentran valorados a su precio
de adquisicion, el cual incluye los gastos adicionales producidos hasta su puesta en funcionamiento,
incluyendo en el caso de las Construcciones los gastos financieros devengados antes de dicha puesta
en funcionamiento.

La dotacién anual a la amortizacién se calcula por el método lineal, en funcién de la vida
util estimada de los diferentes bienes, de acuerdo a los siguientes porcentajes:

Ejercicio actual Ejercicio anterior
Afios de vida % de Afios de vida util % de
util estimada amortizaciéon estimada amortizacién
CONSTRUCCIONES 50 2% 50 2%
MOBILIARIO 10 10% 10 10%
EQUIPOS PROCESO INFORMACION 4 25% 4 25%

Los gastos incurridos por reparacién y mantenimiento no han supuesto un incremento de la
vida 1til ni un aumento de la capacidad productiva de este inmovilizado, registrandose por tanto
como gastos del ejercicio.

De conformidad con la Norma 2.2.2 de Registro y Valoracion del Plan General de
Contabilidad, se estima que no existen indicios que aconsejen el reconocimiento actual de una
pérdida por deterioro del valor de estos activos.

c) Inversiones inmobiliarias

El Plan General de Contabilidad define las inversiones inmobiliarias (en la quinta parte.
Definiciones y Relaciones contables) como «Activos no corrientes que sean inmuebles y que se
posean para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccion de bienes
0 servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario de las operacionesy.

Dichos bienes se encuentran valorados por su precio de adquisicidn, incluyendo los gastos
asociados a la promocién y construccién de los edificios de conformidad con la norma 32 del PGC
de Registro y Valoracién del Inmovilizado Material. Asimismo, en el caso particular de las
viviendas, en dicha valoracién se incluyeron los impuestos no deducibles, en particular el IVA
soportado en las certificaciones de obra y otros gastos directamente imputables a la promocién en
la parte proporcional correspondiente al valor de las mismas, cuyo alquiler constituye una actividad
exenta y por tanto sin derecho a deduccion.

12
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En 2009, se solicit6 y obtuvo de 1a AEAT la devolucion del IVA soportado derivado de la
cesion gratuita que en 2007 efectud el Ayuntamiento de Segovia del inmueble en construccién, que
se estimé como no deducible en su totalidad (incorpordndose como un mayor valor inicial del
inmovilizado en curso y de las existencias en curso), recuperandose un importe de 534,40 miles de
euros (mas intereses de demora correspondientes), procediendo en 2009 a regularizar el valor de
dichos activos como un menor coste de produccion de los mismos (-427,81 miles de euros en
inversiones inmobiliarias y - 106,59 euros en existencias).

De conformidad con el criterio aplicado en las Cuentas Anuales referidas al gjercicio de
2007 y con arreglo a la interpretacion dada por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas'
sobre registro y activacién de gastos financieros, durante el ejercicio 2008 se procedi6 a capitalizar
los gastos financieros incurridos por la financiacién recibida hasta «/g puesta en condiciones de uso
del inmovilizado» (octubre de 2008), sin incluir los devengados en el periodo de tiempo en que las
obras estuvieron paralizadas. Este mismo criterio fue aplicado para el resto de los inmuebles que
fueron promovidos en existencias, que s¢ indican en la NOTA 2.¢).

Los gastos incurridos por reparaciones y mantenimiento que no supongan un incremento de
la vida 1til de este inmovilizado, se registran como gastos del ejercicio.

El importe contabilizado en esta ribrica corresponde, seglin los criterios anteriores, al coste
de produccién a la fecha de cierre del ejercicio de las 56 viviendas, la mitad de las plazas de garajes
(33) del inmueble y dos locales, uno de ellos arrendado, que se explotan en régimen de alquiler
operativo (NOTA 7 y NOTA 8).

Estos activos se amortizan linealmente en funcién de la vida util estimada a partir de su
entrada en uso (31 de octubre de 2008) o de su incorporacién al Activo Fijo, con exclusién en el
calculo de la amortizacién del valor imputado a los terrenos. Los porcentajes de amortizacién
aplicados, en funcién de la vida 1til estimada de los diferentes bienes que forman parte de un
edificio, mayoritariamente de uso residencial, se resumen seguidamente (hasta 31/12/2014, todos
los elementos amortizables de las inversiones inmobiliarias se amortizaban a razon de un 3%
anual):

Ejercicio actual
Afios de vida % de

Ejercicio anterior
Aiios de vida wtil % de

itil estimada

amortizacién

estimada

amortizacién

CONSTRUCCIONES

50

2%

50

2%

MOBILIARIO

10

10%

10

10%

Al igual que en el ejercicio precedente, en el presente ejercicio, 1a sociedad no ha registrado
ninguna otra partida en la ribrica de «Trabajos Realizados por la Empresa para su Inmovilizadoy.

Por otro lado, considerando que la actividad principal de la Sociedad es la explotacion en
régimen de alquiler de las Inversiones Inmobiliarias que corresponden al inmueble que se refiere
en la NOTA 2.c), y que los precios de una parte de los arrendamientos de las viviendas podrian
tener la consideracién de precios politicos fijados, directa o indirectamente, por el Ayuntamiento
de Segovia (al estar intervenidos por el mismo, junto con los requisitos a cumplir por los
arrendatarios para acceder a una vivienda, segiin se indica en la NOTA 4.c.1), estas inversiones

! Consulta nimero 9. BOICAC ntimero 75 de octubre de 2008.
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inmobiliarias podrian ser consideradas como “activos no generadores de flujos de efectivo”,
siguiendo la definicién que se establece en la citada Orden EHA/733/2010 (elementos del
inmovilizado material, intangible, e inversiones inmobiliarias que se poseen con una finalidad
distinta a la de generar un rendimiento comercial, como pueden ser los flujos econdémicos sociales
que generan dichos activos y que benefician a la colectividad, esto es, su beneficio social o potencial
de servicio), dado que la Sociedad es una entidad del sector publico empresarial que aplica el Plan
General de Contabilidad. Asimismo, como en esta Norma establece que en aquellos casos que
pueda no estar claro si la finalidad principal de poseer un activo es generar 0 no un rendimiento
comercial en las empresas comprendidas dentro del ambito de aplicacion de esta norma, existe una
presuncion de que, salvo clara evidencia de lo contrario, tales activos pertenecerian a la categoria
de activos no generadores de flujos de efectivo.

La diferencia principal entre las Normas de Registro y Valoracién de las Inversiones
Inmobiliarias contenidas en el Plan General de Contabilidad (NRYV 2.2) y las contenidas en la Orden
EHA/733/2010 (Norma Primera), se refieren fundamentalmente a la valoracién posterior de estas
inversiones, con diferentes consideraciones de los “deterioros” y de los “valores de uso”. Asi, los
valores de uso en lo activos no generadores de flujos de efectivo se determinan por referencia a su
coste de reposicion depreciado.

Bajo esta consideracion de “activos no generadores de flujos de efectivo” de conformidad a
la Norma Cuarta de la Orden EHA/733/2010, podrian encontrarse el local 3 y las viviendas, pero
no el resto de inmuebles (33 plazas de garaje y el otro local arrendado), nj las otras plazas de garaje
en existencias (ver NOTA 4.e)), que si tendrian la consideracién de “activos generadores de flujos
de efectivo”, de conformidad a la Norma Tercera de la Orden EHA/733/2010, que remite para su
valoracion posterior a lo indicado en la NRV 2.2) del Plan General de Contabilidad, que establece
que “se producird una pérdida por deterioro del valor de un elemento de las inversiones
inmobiliarias cuando su valor contable supere a su importe recuperable, entendido éste como el
mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso”,

Tomando en consideracién lo establecido en la Resolucion de 18 de septiembre de 2013,
del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la que se dictan normas de registro y
valoracion e informacién a incluir en la memoria de las cuentas anuales sobre el deterioro del valor
de los activos, no se estima la existencia de indicios que aconsejen la necesidad de reconocimiento
de ninguna pérdida de valor de las inversiones inmobiliarias a la fecha de cierre del ejercicio, ni del
gjercicio anterior, por importe significativo, tras comparar sus «Valores Recuperables» de
referencia (tomando en consideracion los resultados de las tasaciones independientes emitidas por
expertos externos el 16/02/2018, que ya utilizamos en las hipétesis del test de deterioro al cierre de
los ejercicios 2017 a 2020, ambos incluidos, y que se consideran plenamente vigentes a la fecha de
cierre del ejercicio 2021), con sus valores contables (considerando en éstos el efecto positivo de las
subvenciones pendientes de traspasar a resultados, que se clasifican en el patrimonio neto, pero
desde 2018 ya no se considera restrictivamente en esta evaluacién del deterioro, la cldusula de
mantenimiento en explotacion de las viviendas en el activo, a través de su arrendamiento obligatorio
hasta el 26/12/2018 (ver NOTA 2.d)), al no suponer ya desde esta fecha ninguna limitacion
operativa para su libre disposicién.

Del mismo modo, a la fecha de cierre del ejercicio, no se estima necesaria dotar ninguna

provisidn por costes de desmantelamiento o de retiro de ninguno de los activos, ni tampoco de
grandes reparaciones por un importe significativo.
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c.1) Otra informacién publica: En agosto de 2012, la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Segovia aprobé el procedimiento para el acceso a viviendas
municipales de caracter social (Ejercicio 2012) en el que han quedado encuadradas
las viviendas propiedad de EVISEGO adscritas al denominado “cupo social” o
“bonificado” y que representan un tercio del total (19 viviendas de un total de 56). En
dicho procedimiento se contempla la concesién a cargo de EVISEGO de una
bonificacién anual de la renta de hasta el 90% de la misma, en funcién de las
condiciones familiares y de ingresos que son valoradas por los servicios sociales
municipales, y también se establecen las pautas para establecer un alquiler bonificado
cuyo importe dependera principalmente del nivel de ingresos, de tal forma que el
importe de la renta bonificada no supere, con caricter general, el 30% de los ingresos.
En 2014, la Junta de Gobierno acordé la modificacién de ciertos aspectos de este
procedimiento, en particular respecto al porcentaje anteriormente sefialado que
pasaria a ser del 20% de los ingresos de todos los miembros de la unidad de
convivencia en el periodo de los 12 meses anteriores a la solicitud de vivienda,
amplidndose dicha bonificacion no s6lo a la renta sino a los gastos de comunidad. El
Consejo de Administracién de la Sociedad, en su reunién del 18 de marzo de 2015,
acordé aprobar unas nuevas bases para la adjudicacién de las viviendas de titularidad
de la sociedad en régimen de alquiler. Bases que estan vigentes en la actualidad,
sustituyendo a las que fueron aprobadas en diciembre de 2011.

Ademds de estas 19 viviendas, la designacién formal de los beneficiarios de los
contratos para el arrendamiento de otras 32 viviendas adicionales (31 viviendas
adicionales en el ejercicio anterior), de las 56 totales, también se controla directamente
desde el Ayuntamiento de Segovia (NOTA 1).

d) Instrumentos financieros

Los criterios empleados para la calificacion, valoracién y registro de las diferentes
categorias de activos y pasivos financieros, asi como para el reconocimiento de cambios de valor
razonable, son los recogidos en la normativa de aplicacién del Plan General de Contabilidad
aprobado por Real Decreto 1514/2007 de 16 de noviembre y modificaciones posteriores, en
particular:

d.1)  Activos financieros: Los activos financieros mantenidos por la Sociedad pertenecen
en su totalidad a la categoria de «Activos financieros a coste amortizadoy valorados
inicialmente por su coste y al cierre del ejercicio por su valor razonable, excepto los
créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio que no teniendo un tipo de
interés contractual se han valorado por el valor nominal, ya que el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo es poco significativo. En este tltimo caso, dicho valor nominal es
también el aplicado para su valoracién posterior.

La Sociedad no mantiene a la fecha del cierre del ejercicio inversiones que puedan
clasificarse como «Activos Financieros a valor razonable con cambios en el Patrimonio
Netoy, «Activos Financieros a valor razonable con cambios en la Cuenta de Pérdidas
y Gananciasy, ni como «Activos Financieros a costey.

Inscrita en el Registro Mercantil de Segovia al tomo 202, libro 0, folio 80, hoja SG - 4.474
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Cuando se produce un deterioro en el valor de un crédito o grupo de créditos con
similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, que ocasione una
reduccion o un retraso en los flujos de efectivo estimados futuros (que pueden venir
motivados por la insolvencia del deudor), se realizan las oportunas correcciones
valorativas (al menos, una vez al cierre del ejercicio). La pérdida por deterioro del valor
de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés
efectivo calculado en ¢l momento de su reconocimiento inicial. Las correcciones
valorativas por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias.

d.2) Pasivos financieros: Los pasivos financieros mantenidos por la Sociedad

pertenecen en su totalidad a la categoria de «Pasivos financieros a coste amortizadoy y
se han valorado inicialmente por su coste, excepto aquellos débitos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio que no teniendo fijado un tipo de
interés contractual se han valorado inicialmente por su valor nominal, siendo el efecto
de no actualizar los flujos de efectivo poco significativo. No obstante este mismo criterio
se ha aplicado también en el caso del registro de las fianzas recibidas por el
arrendamiento de inmuebles, dado el efecto poco significativo de la no actualizacion de
las mismas.

A la fecha de cierre del ejercicio, estos pasivos financieros se valoran por su coste
amortizado, contabilizando, en su caso, los intereses devengados en la cuenta de
pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. No obstante, los
débitos con vencimiento no superior a un afio se han seguido valorando conforme a
dicha valoracién inicial, siendo el efecto de no actualizar los flujos de efectivo poco
significativo.

A la fecha de cierre de este ejercicio, no existen instrumentos financieros hibridos,
ni instrumentos financieros compuestos, ni inversiones en empresas del grupo,
multigrupo y asociadas, ni tampoco instrumentos de patrimonio propio en poder de la
Sociedad, ni operaciones de cobertura contable.

e) Existencias

Los inmuebles registrados en la rabrica de «Existencias» se encuentran valorados conforme
a los mismos criterios que los registrados en la ribrica de Inversiones Inmobiliarias a excepcion
del IVA soportado que en este caso no forma parte del coste de adquisicion o produccién.

En este sentido:

Las edificaciones figuran registradas por el coste de adquisicién o produccién,
incluyendo el coste de adquisicién del suelo, més todos los costes necesarios, tales como
honorarios profesionales por redaccién de los proyectos y direccién de obra, licencias y
permisos de obras, seguros, tasas, gastos de caricter notarial y registral, impuestos no
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deducibles, costes y gastos financieros en los que se ha incurrido por el endendamiento,
conforme a lo sefialado anteriormente para el Inmovilizado Inmobiliario.

- ElIVA soportado en la cesién gratuita del inmueble transmitido por el Ayuntamiento y
que conforme a lo sefialado anteriormente fue reintegrado por no ser procedente, se
registré en 2009 como un menor coste de produccién de las mismas, con un ajuste
positivo en la imposici6n indirecta de 106,59 miles de euros (de los que 11,27 miles de
curos corresponden al local 3 reclasificado a inmovilizado material y posteriormente a
inversiones inmobiliarias).

Los gastos por naturaleza se registran fundamentalmente dentro de la cuenta de pérdidas y
ganancias, en las partidas «Aprovisionamientos», «Gastos financierosy» y en su caso, «Sueldos y
Salariosy.

Por otro lado, los distintos encargos municipales remunerados referidos principalmente a la
enajenacién de suelos propiedad del Ayuntamiento, que fueron encomendados en ejercicios
anteriores y que conforme a lo indicado en la NOTA 2.e) se han dado de baja por irrecuperables,
junto con los deterioros constituidos, la ribrica de «Existenciasy por la prestacion de este tipo de
servicios recogia el coste asociado a cada uno de ellos, generalmente en términos de coste laboral
por niimero de horas invertidas en su realizacién mas, en su caso, los gastos directamente asociados
a los mismos, tales como los de elaboracién de instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica.
Ademas, conforme a lo sefialado en la NOTA 4.h), en su caso, se procederia a registrar en la ribrica
de «Ingresos por Prestacion de Servicios» de la cuenta de Pérdidas y Ganancias la parte
proporcional del beneficio estimado correspondiente al grado o porcentaje de realizacion de los
encargos relativos a la enajenacion de suelo que se encuentran en curso de produccion.

A la fecha de cierre del ejercicio actual, no existen encargos municipales remunerados
pendientes de liquidar por existencias de servicios, ni en existencias en curso, ni en cuentas a cobrar.

En el caso particular de aquellos servicios prestados al Ayuntamiento de Segovia para los
cuales no est4 prevista retribucién alguna, el coste asociado a los mismos es calculado conforme al
criterio expuesto anteriormente. El ajuste primario se registra en la cuenta de Pérdidas y Ganancias
como un «/ngreso por prestacién de serviciosy (NOTA 4.h), en tanto que el ajuste secundario,
derivado de transacciones entre partes vinculadas, se registra en la ribrica de «Reservasy (NOTA
4.1).

A la fecha de cierre del ejercicio no se estima que existan indicios que aconsejen el
reconocimiento actual de una pérdida por deterioro del valor de las existencias, al considerarse que
su «Valor Recuperable» calculado en funcién de las tasaciones independientes emitidas por
expertos externos el 16/02/2018 (que ya utilizamos en las hipétesis del test de deterioro al cierre de
los ejercicios 2017 a 2020, ambos incluidos, Yy que se consideran plenamente vigentes a la fecha de
cierre del ejercicio 2021), sobre valores razonables (sin estimar costes de venta de importe
relevante), no es sustancialmente inferior a su valor contable, considerando en él el efecto positivo
de las subvenciones pendientes de traspasar a resultados.

Inscrita en el Registro Mercantil de Segovia al tomo 202, libro O, folio 80, hoja SG — 4.474
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f) Clasificacién entre corriente v no corriente
~Jasiicacion entre corriente v no corriente

En el balance de situacién adjunto, los Activos y Pasivos se clasifican en corrientes y no
corrientes en atencion a su vinculacién al ciclo normal de explotacidn que en el caso de las empresas
de produccién de bienes inmobiliarios suele superar el afio natural. En patticular, las existencias
como Activos Corrientes, en tanto que los inmuebles que se destinan a la obtencién de ingresos por
arrendamiento se incluyen en el epigrafe de «Inversiones Inmobiliariasy como Activos No
Corrientes, al igual que los registrados en la rabrica del «Inmovilizado Materialy.

g) Impuestos

g.1) Impuesto sobre el valor afiadido (IVA)

La Sociedad realiza dos actividades diferenciadas, una derivada del alquiler de
inmuebles (viviendas, garajes y locales) y otra derivada de la venta de los mismos (en la
actualidad, garajes y locales).

Asimismo presta servicios al Ayuntamiento de Segovia en relacién con distintos
encargos de enajenacién de suelo municipal, colaboracién en tareas de redaccién de
instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica, gestion del Patrimonio Municipal del
Suelo y de alquileres de inmuebles de titularidad municipal, por los que habitualmente
recibe una determinada contraprestacién con cargo a los presupuestos municipales.

En la medida en que dichas operaciones se enmarcan dentro de la consideracién de
EVISEGO como un érgano técnico-juridico y especializado del Ayuntamiento, las
aportaciones y transferencias de este a su financiacién no constituyen contraprestacioén de
operaciones sujetas al Impuesto, siendo su tinica finalidad la dotacién de recursos suficientes
para el desarrollo de las funciones encomendadas y, en consecuencia, también quedarian
excluidas de la regla de la prorrata.

Al cierre del ejercicio y para aquellos gastos que no pueden ser diferenciados
conforme al criterio sefialado para los sectores diferenciados, el IVA soportado se ha
deducido conforme a la regla de la prorrata, en atencién al porcentaje que representan las
operaciones sujetas y exentas en relacién con el total de operaciones realizadas, sin incluir
las subvenciones transferidas a resultados. Conforme a la regla anterior, la prorrata
definitiva aplicada en el ejercicio de 2021 ha sido del 35% frente al 34% que se fijo
provisionalmente (34% y 28%, respectivamente en 2020).

g.2) Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del
impuesto corriente que resulta de la aplicacién del tipo de gravamen sobre la base imponible
del ejercicio y después de aplicar las bonificaciones y deducciones que fiscalmente sean
admisibles, més los impuestos diferidos (variacién de los activos y pasivos por impuesto
diferido). El gasto o el ingreso por impuestos diferidos, se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacién o reversién de los pasivos y activos por impuesto diferido,
asi como, en su caso, por el reconocimiento e imputacién a la cuenta de pérdidas y ganancias
del ingreso directamente imputado al patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias
temporarias deducibles o imponibles (definidas respectivamente como aquellos importes
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que se preven recuperables o pagaderos en un futuro y que derivan de las diferencias entre
los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal), asi como de las bases
imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales
no aplicadas. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito
que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos identificados como diferencias
temporarias, s6lo se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya
a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y
no procedan del reconocimiento inicial (salvo en una combinacién de negocios) de otros
activos y pasivos en una operacion que no afecta al resultado fiscal ni al resultado contable.

Con ocasidn de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados
(tanto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes,
efectudndose las oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los
andlisis realizados.

La sociedad entiende que las cuotas integras del Impuesto de Sociedades derivadas
de la totalidad de las rentas obtenidas se encuentran bonificadas en un 99% al amparo de lo
establecido en el articulo 34.2 de la Ley del Impuesto de Sociedades en relacién con el
apartado 2 del articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y de conformidad con las competencias conferidas a los Ayuntamientos en
la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén y su reglamento de desarrollo en relacién con el
objeto, composicion, gestién y destino de los bienes que integran el Patrimonio Municipal
del Suelo. (Articulos 123 y ss. de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y 368 y ss. de su
Reglamento de desarrollo). De este modo y en tanto en cuanto el destino del producto de la
enajenacién de plazas de garaje y locales debe destinarse con caricter prioritario a la
construccion de viviendas con algiin grado de proteccion, seglin dispone el articulo 125 de
la Ley y 374 del Reglamento y que tanto las aportaciones al capital como los intereses,
beneficios y plusvalias por la enajenacion de activos obtenidos por entidades o sociedades
en las que se aporten como capital piiblico bienes del mismo patrimonio, entendemos que
también dichas rentas deben ser objeto de bonificacién.

Por otra parte, a los efectos de su periodificacién e imputacién a resultados, la cesion
gratuita realizada por el Ayuntamiento de Segovia a favor de la sociedad del inmueble
referido anteriormente se registra conforme a los establecido en el apartado 1.3 de la norma
18* de Registro y Valoracién del PGC, referida a las Subvenciones, donaciones y legados
recibidos tal y como se explicita en la NOTA 4.k) siguiente.

Inscrita en el Registro Mercantil de Segovia al tomo 202, libro 0, folio 80, hoja SG-4.474
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h) Ingresos v gastos

Los ingresos y gastos se registran en funcién del criterio de devengo contabilizdndose como
tales cuando ocurran, imputdndose al ejercicio al que las cuentas anuales se refieren y que afecten
al mismo, con independencia de la fecha de su pago o de su cobro.

Como consecuencia de la actividad de la Sociedad, parte de los gastos del ejercicio (y/o de
ejercicios anteriores), se encuentran activados como existencias (NOTA 4.e)) reconociéndose los
resultados en el momento de la venta de las mismas y en el caso de los servicios que pudieran
prestarse al Ayuntamiento de Segovia, cuando resulte probable la percepcion de los rendimientos
econémicos derivados de los encargos efectuados, segiin los criterios establecidos en 1a Norma 14°
de Registro y Valoracion del Plan General de Contabilidad, relativa a los ingresos por ventas y
prestacion de servicios.

Conforme a lo expuesto en la referida NOTA 4.e), se procede en su caso a registrar en la
ribrica de «Ingresos por Prestacién de Serviciosy de la cuenta de Pérdidas y Ganancias la parte
proporcional del beneficio estimado correspondiente al grado o porcentaje de realizacién de cada
uno de tales encargos.

Por otro lado, también se contabilizaban hasta el ejercicio 2019 como «lngresos por
Prestacion de Servicios» de la cuenta de Pérdidas y Ganancias las facturas emitidas al
Ayuntamiento de Segovia por otros encargos, como la gestion de alquileres de viviendas de
titularidad municipal (con fecha 23 de diciembre de 2010, la Junta de Gobierno Local acordo
encomendar a EVISEGO la gestién administrativa de 102 viviendas de titularidad municipal). El
coste asociado a dicha gestion era de aproximadamente 49 mil euros, calculado en funcién de los
gastos de estructura de EVISEGO tal y como se contemplaba en el Plan de Saneamiento 2015-2017
(NOTA 1). Hasta el ejercicio 2019, los presupuestos municipales contemplaban una partida
presupuestaria para compensar a EVISEGO por dicha gestion, por un importe anual que ascendia
a 30 mil euros, lo que representaba aproximadamente el 62 % de los gastos de estructura asociados
a dicha gestién, que fueron facturados y registrados como ingresos por prestacién de servicios
remunerados en 2019 (tal y como se indica en la NOTA 1, la remuneracién de este encargo
municipal desde el 01/01/2020 ha sido cancelada), habiendo cobrado la parte de 2019 por importe
de 30.000 euros en el ejercicio 2020, pero se mantenian pendientes los saldos a cobrar del ejercicio
2018, también por este mismo importe, por lo que conforme a lo indicado en el ultimo parrafo de
la NOTA 2.e), ha sido cancelado este saldo deudor en 2021 por considerarlo irrecuperable.

En el caso particular de la participacién de EVISEGO, por cuenta del Ayuntamiento, en la
gestion de distintos sectores de suelo urbano y urbanizable (Areas A y B, Plaza de Toros, etc.) o en
la prestacion no remunerada de otros servicios, se ha procedido también a registrar en dicha ribrica
el ajuste primario derivado de la valoracién de las corrientes de prestacién de servicios no
remuneradas al Ayuntamiento de Segovia, en la cuenta de Pérdidas y Ganancias, en tanto que el
ajuste secundario, derivado de transacciones entre partes vinculadas, se registra en la ribrica de
«Reservasy (NOTA 4.]).

Respecto a la prestacion de servicios derivada del arrendamiento de inmuebles propiedad
de la compafiia, se califica como «Arrendamiento Operativoy ya que ni se ha transferido la
propiedad del bien arrendado ni, sustancialmente, los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad.
Esta misma calificacién y por los mismos motivos es la mantenida para el local arrendado con
opcion a compra.
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i) Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracion desconoce la existencia de ningtin pasivo contingente frente
a terceros, pero de existir, carecerian de significacion cuantitativa para que debiera ser provisionado
a la fecha de cierre del gjercicio.

j) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Excepto por la aplicacion en la medida de lo posible del Cédigo Técnico de la Edificacion
en la terminacién de la construccion del inmueble del Barrio de La Albuera, la Sociedad no ha
incurrido en otros gastos ni ha realizado otras inversiones en el activo, cuyo fin sea la minimizacién
del impacto medioambiental y la proteccién y mejora del medio ambiente.

Tampoco tiene riesgos correspondientes a actuaciones medioambientales, ni contingencias
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente, dado el sector en el que concurre.

k) Subvenciones. donaciones y legados

Se recogen dentro de la ribrica de «Subvenciones, donaciones y legados recibidos», en la
subagrupacion A-3 del Patrimonio Neto, las subvenciones y donaciones de capital no reintegrables
que se reciban, para financiar la realizacion de inversiones, netas de su efecto impositivo, que se
refleja separadamente dentro del pasivo no corriente (“Pasivos por impuesto diferido™). Estas
subvenciones y donaciones, se traspasan a resultados en la misma proporcién que los inmovilizados
financiados sean amortizados, en atencion al principio de correlacién de ingresos y gastos, dentro
del epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias “9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado
no financiero y otras”. Todo ello conforme a la Norma 181 de Registro y Valoracién del Plan
General de Contabilidad y a lo dispuesto en la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo, por la que
se aprueban aspectos contables de empresas publicas que operan en determinadas circunstancias.

Conforme a lo sefialado en la NOTA 2.¢) y la NOTA 2.d), la entidad viene manteniendo el
criterio de registrar la cesién gratuita del edificio que constituye su principal activo dentro de esta
rubrica. En particular, respecto al caricter de no reintegrable, los administradores entienden que,
aun cuando la cesion gratuita ha estado sujeta a una clausula resolutoria en el sentido expresado por
los acuerdos municipales de 27 de agosto y 29 de octubre de 2010, hasta el 26/12/2018, ha sido de
aplicacion lo establecido en la disposicién adicional unica de la citada norma, no habiendo existido
dudas razonables sobre el mantenimiento de las condiciones de dicha cesién hasta la citada fecha
de 26/12/2018.

Respecto a su inclusién dentro del Patrimonio Neto, los administradores entienden que a
dicha cesion le es aplicable lo establecido en la Norma Sexta, apartado 1.b.2), del anexo de la citada
Orden, en tanto que la cesién efectuada responde a la realizacién de una determinada y concreta
actividad de interés publico.

Inscrita en el Registro Mercantil de Segovia al tomo 202, libro 0, folio 80, hoja SG — 4.474
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De esta forma, el importe por el que razonablemente se valord en 2007 la cesién gratuita
del inmueble en construccion efectuada por el Ayuntamiento de Segovia (cesioén valorada
inicialmente en 3.340.008,35 €) se registré en la subagrupacién A-3 «Subvenciones, donaciones y
legados», neta del efecto impositivo que se incluye dentro del Pasivo No Corriente, como «Pasivos
por Impuesto Diferido» (NOTA 13).

La imputacion a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias se realiza en funcién del destino previsto
para los distintos inmuebles que componen el edificio en construccién cedido y finalizado por
EVISEGO. Asi, en el caso de los inmuebles que vienen registrandose en las ritbricas de « Terrenos
y Construcciones» del Inmovilizado Material e Inversiones Inmobiliarias, en proporcién a la
dotacién a la amortizacion efectuada en cada periodo. En el caso de los inmuebles registrados en la
ribrica de Existencias, su registro como ingresos se produce o produciré en el ejercicio en que se
enajenan (NOTA 13).

La distribucion del valor de la cesién entre el Activo Inmovilizado y Existencias se ha
efectuado conforme al valor de coste individualizado estimado de cada uno de los inmuebles que
componen dichas categorias de activos.

La NRV 181 del Plan General de Contabilidad establece que las subvenciones, donaciones
y legados no reintegrables se contabilizaran inicialmente, con carcter general, como ingresos
directamente imputables al patrimonio neto y se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias
sobre una base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados de la
subvencion, donacién o legado. En el caso particular de que tales subvenciones o donaciones se
concedan para adquirir activos del inmovilizado intangible, material e inversiones inmobiliarias se
imputardn como ingresos del ejercicio en proporcion a la dotacién a la amortizacién efectuada en
ese periodo para los citados elementos o, en su caso, cuando se produzca su enajenacion, correccién
valorativa o baja en el balance. La cesion gratuita efectuada por el Ayuntamiento, en la parte
correspondiente al valor de los activos registrados en el inmovilizado, quedan subsumidos en este
supuesto y 1a imputacion a la cuenta de resultados se realiza en proporcion a los gastos asociados a
dicha donacidn, esto es la dotacion a la amortizacion.

Se atiende asi al fondo econémico de la operacién de cesion, esto es al destino del edificio
cedido, manifestado en la actividad principal de la sociedad que es su explotacién en régimen de
alquiler durante la vida util del mismo. A este respecto, resulta irrelevante el hecho de que el valor
asignado a los terrenos no sea objeto de depreciacion, puesto que el contenido econémico de la
cesion no se refiere a un solar que haya de ser edificado sino a un conjunto formado por un edificio
en construccion a cuyos efectos y para cuantificar el importe de la donacién, su valor se
descompone en la parte del suelo y de la construccién, sin olvidar que sobre dicha donacién ya no
persiste la correspondiente cldusula resolutoria de las viviendas. En cualquier caso, el efecto
econémico de la posible anticipacion de ingresos por traspasos de esta donacién no reintegrable a
resultados en cada ejercicio, mas alld de la estricta aplicacién del principio de correlacién de
ingresos y gastos, careceria de significacién cuantitativa (12 miles de euros anuales), habiendo sido
en todo caso registrados al objeto de mostrar una imagen mas fiel de los resultados anuales de la
Sociedad, en atencién a lo argumentado, no teniendo en ningtin caso este critetio efecto alguno en
el patrimonio neto tomado en su conjunto, ya que ¢l efecto de esta corriente de ingresos acumulada
desde su origen (aproximadamente 208 miles de euros), se recoge dentro de los fondos propios, en
los epigrafes de resultados del ejercicio y de ejercicios anteriores.
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4.k.1) Otra subvenciones, donaciones v legados recibidos: de conformidad a la Norma
de Registro y Valoracién 181 del Plan General de Contabilidad, de aplicacion a EVISEGO al

tratarse de una empresa perteneciente al sector puiblico, en el caso de que se reciban subvenciones,
donaciones o legados de la entidad pablica dominante para financiar la realizacion de actividades
de interés publico o general, la contabilizacién de dichas ayudas publicas se efectuara directamente
en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se perciban, en su caso, dentro de la riibrica “5.b.
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio”, en particular cuando se
concedan para asegurar una rentabilidad minima o compensar los déficit de explotacion. El resto
de subvenciones recibidas que no tengan esta consideracién, ni la de subvenciones, donaciones y
legados de capital, se registran directamente en el Patrimonio Neto como aportaciones recibidas de
socios, de conformidad a la Norma de Registro y Valoracién 182 del Plan General de
Contabilidad.

I) Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas

Todas las transacciones efectuadas con partes vinculadas, se realizan a precios y en
condiciones de libre competencia, correspondiendo principalmente a gastos - pagos de caracter
tributario, en las condiciones marcadas por la normativa aplicable, que se recogen en la NOTA 14
de operaciones entre partes vinculadas. También se recogen en esta Nota las demés transacciones
realizadas que representan flujos de ingresos — cobros, como los procedentes de la prestacion de
servicios por encomiendas municipales remuneradas, de conformidad a los encargos recibidos
(NOTA 4.e y NOTA 4.h), asi como otros, como los derivados de las subvenciones acordadas
(NOTA 4.K), los desembolsos recibidos de las ampliaciones de capital que pudieran ser acordadas,
0 a otras aportaciones recibidas, encontrandose todas las operaciones adecuadamente documentadas
y justificadas.

En relacion con los criterios de contabilizacién de la valoracién presunta de las prestaciones
de servicios no remuneradas, tal y como se sefiala en las NOTA 4.e) y la NOTA 4.h), se han
realizado los correspondientes ajustes, con arreglo a la interpretacién dada por el Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas? (sobre la valoracién y tratamiento contable de operaciones
de préstamo a tipo de interés cero, formalizadas entre una sociedad Yy sus socios personas fisicas o
juridicas), registrando como ajuste primario de la valoracién los «Ingresos por prestacion de
servicios» en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, y como ajuste secundario, su contrapartida dentro
de 1a ribrica de «Reservas voluntarias» en del Balance (NOTA 9.2). Aun cuando no existe una
corriente de cobros explicita por estos servicios, se reflejan también como operaciones entre partes
vinculadas en la NOTA 14.

? Consulta nimero 6. BOICAC ntimero 79 de septiembre de 2009.
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NOTAS.

INMOVILIZADO MATERIAL

En el ejercicio anterior, los movimientos correspondientes a esta partida fueron los siguientes:

Elementos
Saldo al . . Saldo al totalmente
Conceptos 01/01/2020 Adiciones Retiros Traspasos 31/12/2020 amortizados
= €n uso
Mobiliario 17.496,63 € - € - € - € 17496,63€ 17.079,23 €
Equipos informéticos 8.251.89€ - € - € B - € 8.251.89€ 5.953,00 €
Total coste 25.748,52 € - € - € - € 25.748,52 €  23.032,23 €
Amortizacién acumulada
mobiliario 16.960,52€ - 8342¢€ - € - € - 17.043,94€ - 17.07923 €
Amortizacion acumulada
Eq. Inform. 6.809,75€ - 408,84 € - € - € - 7.21859€ - 5953,00€
Total Amortizacién .
Acumulada 23,770,27€ - 492,26 € - € - € - 24.262,53€ - 23.032,23 €
Inmovilizado material 1.978,25€ - 492,26 € - € - € 1.485,99 € - €

Los movimientos durante el ejercicio de cada partida del balance incluida en este epigrafe,

se muestran a continuacién:

Elementos
Saldo al . . Salde al totalmente
Conceptos 01/01/2021 Adiciones Retiros Traspasos 31122021 amortizados
en uso
Construcciones - € - € - € - € - €
Valor Suelo - € - €
Valor Construccién - € - €
Mobiliario 17.496,63 € - € - € - € 17.496,63€ 17.079,23 €
_Equipos informéticos 8.251.89 € - € - € - € . 8.251.89€ 7.156,70 €
Total coste 25,748,522 € - € - € - € 25.748,52 € 24.235,93 €
Amortizacién acumulada - € - € - € - € - €
de construcciones
Amortizacién acumulada
mobiliario - 17.043,94€ - 274,23 € - € - € - 17.318,17€ - 17.079,23 €
Amortizacién acumulada
Eq. Inform. - 7.218.59€ - 321,23 € - € - € - 7.539.82€ - 7.156.70€
Total Amortizacién
Acumulada - 24.262,53 € - 595,46 € - € - € - 24.857,99€ - 24.23593 €
Inmovilizado material 1.485,99 € - 595,46 € - € - € 890,53 € - €

El Inmovilizado Material se ubica en las instalaciones de la Concejalia de Urbanismo que
sirven de actual sede de la Sociedad, encontrandose una parte del mobiliario depositada en la
antigua sede de EVISEGO.

No se han adquirido elementos de inmovilizado material a empresas del grupo.

No ha habido resultados por retiros de elementos del inmovilizado material durante el
ejercicio, ni en el ejercicio anterior.
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INMOVILIZADO INTANGIBLE

Los saldos que componen esta riibrica, tanto en el ejercicio anterior, como en el actual, son

respectivamente los siguientes:

Elementos
Saldo al .. . Saldo al totalmente
Couceptos 01/01/2020 Adiciones Retiros Traspasos 31/12/2020 amortizados
en uso
Aplicaciones Informaticas 800,28 € - € - € - 800,28 € 800,28 €
Total coste 800,28 € - € - € - 800,28 € 800,28 €
Amortizacién ecumulada de o0 0 80028€ -  80028€
aplicaciones informéticas
T .
otal Amortizacién - 800,28 € - € - € - 800,28€ - 800,28 €
Acumulada
Inmovilizado Inmaterial - € - € - € - - € - €
Elementos
Saldo al .. . Saldo al totalmente
Conceptos 01012021 ~ Adiciones  Retiros  Traspasos 31/12/2021  amortizados
en uso
Aplicaciones Informaticas 800,28 € - € - € - 800,28 € 800,28 €
Total coste 800,28 € - € - € - 800,28 € 800,28 €
Amortizacién acumulada de g0 o 800,28€ - 80028 €
aplicaciones informéaticas
Total e
sl Ariloxtizacion - 800,28€ - € - € - 800,28€ - 800,28 €
Acumulada
Inmovilizado Inmaterial - € - € - € - - € - €

Durante el gjercicio actual y anterior, no se han producido movimientos en esta riibrica.
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117.196,09 €

2.476,04 € - €

- €

NOTA 7. INVERSIONES INMOBILIARIAS
NI A . N Y LRSS LNVIUDILIARIAY
En el ejercicio anterior, los movimientos correspondientes a esta partida fueron los
siguientes:
Elemeatos
Saldo al . . Saldo al totalmente
Cofecpios 01/01/2020 Adicioues (Retiros) Traspasos 311212020  amortizados en
uso
Construcciones 7.343.521,37 € 170303 € - 1.238,02 € - € 7.343.986,38 €
Viviendas 5921.57138 € 170303 € - 1.238,02 € -€ 5.922.036,39 €
Valor Suelo 1248.876,10 € 1.248.876,10 €
Valor Construceion 4.540.332,68 € 4.540332,68 €
Valor Mobiliario 132.362,60 € 1703,03€ - 1.23802¢€ 132.827,61 € 75.051,98 €
Garajes 724.030,74 € - € - € - e 724.030,74 €
Valor Suelo 155.920,36 € 155.920,36 €
Valor Construccién 568.110,38 € 568.110,38 €
Locales " 697.919,25 € - € - € - € 697.919.25€
valor Suelo 14347302 € 14347302 €
Valor Construccion 554.446,23 € 554.446.23 €
Total coste 7.343.521,37 € 1.703,03 € 1.238,02 € - € 7.343.98638€  75.051,98 €
Amortizacidn acumulada en .0 occcce 90.671,59 € 1.361.428,15 €
Viviendas
Amortizacion acumulada en
o e - 98.831,80 € - 5.785,59 € 1238,02€ - 10337937€
Amortizacién acumulada en 163.074,14€ - 11.353,98 € . 174.428,12 €
Garajes
Amortizacioén Acumnuleda eu 132523 30€ - 11.087,96 € - 143.611,26 €
Locales
Gt S mOTHERCON - 1.66518580€ - 118.899,12€ 1.238,02 € - € - 1.782.846,90€ - 75.051,98€
Acumulada
Inmovilizado Inmobiliario L |
5.678.335,57€ - 5.561.139,48 €

Los movimientos durante el ejercicio de cada partida del balance incluida en este epigrafe,
se muestran a continuacion:

Elementos
Saldo al . . Saldo al totalmente
Conceptos 01/01/2021 Aglicioncs (Retiros) Traspasos 31/12/2021  amortizados en
II_SO
Construcciones 7.343.986,38 € 3.077,06 € - € - € 7.347.063,44 €
Viviendas 592203639 € 3.077,06 € - € - € 5.925.113,45 €
Valor Suelo 1.248.876,10 € 1.248.876,10€
Valor Construccién 4540.332,68 € 4.540.332,68€
Valor Mobiliario 132.827,61 € 3.077,06 € 135.904,67 € 7531198 €
Garajes 724.030,74 € - € -€ - € 724.030,74 €
Valor Suelo 15592036 € 155.920,36 €
Valor Construccion 568.110,38 € 568.110,38 €
Locales " 69791925 € - € - € - € 697.919,25 €
Valor Suelo 143.473,02 € 143.473,02€
Valor Construccién 554.446,23 € 55444623 €
— Lol . = —— g o a0 fL02 €
Total coste 7.343.986,38 € 3.077,06 € - € - €  7347.063,44€  75311,98€
Amortizacion acumulada en | g1 re 156 90.671,61 € - 1.452.099,76 €
Viviendas
Amortizacién acumulada en
- 103 - 6. . 382,
I 0337937 € 002,73 € 109.382,10 €
Amottizaciénacumiladacn o) eie . g 1353,98 € - 185.782,10€
Garajes
Amortizaciodn Acumulada ex 14361126 € - 11.087,96 € - 154.699,22 €
Locales
tal izaci
Tolal Amertizacié - 178284690 € -  119.116,28 € - € - € - 1.901.963,18€ - 75.311,98€
Acumulada )
Inmovilizado Inmobiliario
5.561.139,48€ -  116.039,22 € - € - € 544510026 €

- €
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Los inmuebles destinados a viviendas que componen este activo se encontraban afectados
hasta el 26 de diciembre de 2018 por la clausula de reversién derivada de la cesién gratuita
efectuada por el Ayuntamiento de Segovia en los términos sefialados en NOTA 2.d), siendo pues
ya libremente disponibles por 1a Sociedad desde dicha fecha.

Sobre las viviendas y locales que componen este inmovilizado se ha constituido una
hipoteca en garantia del préstamo a que se hace mencién en la NOTA 9.

Los retiros del ejercicio anterior, se deben a la baja de elementos deteriorados, que al
eéncontrarse totalmente amortizados y la parte de la cesién gratuita correspondiente a estos bienes,
que se encuentra en la ribrica de “Subvenciones, donaciones ¥ legados” del patrimonio neto segiin
se indica en la NOTA 13, también ya imputada a resultados, no han supuesto ningin resultado en
la cuenta de pérdidas y ganancias. Durante el gjercicio actual no se han producido retiros.

NOTA 8. ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

Segiin se indica en la NOTA 7, la Sociedad dispone de Inversiones Inmobiliarias (56
viviendas, 33 plazas de garaje y dos locales comerciales), que explota en régimen de alquiler. Los
contratos relativos al alquiler de viviendas tienen una duracién inicial de entre 3 y S afios, con
prorroga voluntaria por un periodo méaximo de entre uno y tres afios mds, los garajes de un afio
prorrogable y el local comercial alquilado con opcién a compra de 5 afios prorrogable por periodos
anuales durante cinco afios més. La opcién de compra podria haber sido ejercitada por el
arrendatario durante los primeros cuatro afios de vigencia del contrato, es decir hasta febrero de
2015. Respecto de los contratos de alquiler de viviendas suscritos en 2008, cuyo plazo de prérroga
forzosa finaliz6 en 2013, han sido prorrogados por tres afios més segin las condiciones
contractuales fijadas en su dia.

Tanto la fianza obligatoria (por el equivalente a un mes de renta) como la percibida en
funcién de las condiciones fijadas en los respectivos contratos de arrendamiento de locales y
viviendas se encuentran registradas en el Pasivo No Corriente del balance, dentro del epigrafe «5.
Otros pasivos financieros». Las fianzas correspondientes a los contratos de arrendamiento de
viviendas para los que al cierre del ejercicio hubiese comunicado el desistimiento del mismo, se
encuentran, en su caso, registradas dentro del epigrafe «5. Otros pasivos financieros» del Pasivo
Corriente. También se registran en estas rtbricas las fianzas correspondientes a los alquileres de
plazas de garaje. Al cierre del ejercicio el importe de las fianzas registradas en el Pasivo No
Corriente asciende a 17.462,32 euros, correspondiendo 8.950,41 euros a viviendas, 596,97 euros a
garajes y 7.914,94 euros a locales comerciales, en tanto que las fianzas registradas en el Pasivo
Corriente ascienden a 0,00 euros. En 2020 dichos importes ascendian respectivamente a 16.156,08
euros, 8.647,50 euros de viviendas, 300,06 euros a garajes y 7.208,52 euros a locales comerciales,
en tanto que las fianzas registradas en el Pasivo Corriente ascendian a 266,93 euros.

Este aumento de las fianzas se debe a actualizaciones contractuales.

En el caso de las viviendas cuya adjudicacién se realiza por mediacion de los servicios
sociales municipales, suscritos con anterioridad a agosto de 2012, se estim6 no necesaria la
prestacion econdémica de tales fianzas por garantizar el propio Ayuntamiento el cumplimiento de
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las condiciones contractuales. Para los nuevos contratos suscritos con arreglo al procedimiento
aprobado por el Consejo de Administracién en su reunién del 18 de marzo de 2015, 1a fianza exigida
es la correspondiente a un mes de renta, segn lo establecido por la Ley de Arrendamientos
Urbanos.

Al cierre del ejercicio, ni del ejercicio anterior, no hay otras garantias, ni avales, recibidos
de los contratos de arrendamiento en vigor.

En aplicacién de lo establecido en el parrafo 2 del articulo 2° de Ia Ley 2/1999 de Castilla y
Ledn, de 19 de febrero, reguladora del Deposito del Importe de Fianzas de Contratos de
Arrendamiento y de Suministro y Servicios que Afecten a Fincas Urbanos, la sociedad estima que
estd exenta de la obligacion de depésito de las fianzas regulado en dicho articulo.

A fecha del cierre del ejercicio, se encontraban alquiladas 56 de las 56 viviendas que
componen la promocién, y 18 plazas de garaje de las 33 previstas a esta finalidad, frente a las 56 y
9, respectivamente, del ejercicio precedente. En la NOTA 4.c.1), se resumen las caracteristicas
principales de las condiciones de acceso a dichas viviendas.

A fecha de cierre del ejercicio no existen garantias de cobros minimos futuros por
arrendamientos no cancelables. No obstante, para los nuevos contratos de arrendamiento de
viviendas cuyo plazo de duracién se establece en un afio, prorrogable a voluntad del arrendatario
hasta siete afios, se establece un plazo minimo de duracién del contrato de un afio.

Respecto de otros contratos de arrendamiento operativo en los que la Sociedad actia como
arrendatario, existe uno, correspondiente a equipos informéticos para trabajos administrativos, de
importes muy poco significativos.

NOTA 9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1 Informacién sobre la relevancia de los instrumentos financieros en la situacién financiera
_in 14 == toaliela ge 0S8 insirumentos financieros en la situac na
y los resultados de la empresa.

9.1.1 Informacién relacionada con el balance. El valor en libros de cada una de las categorias
de activos y pasivos financieros es la siguiente:

a. Activos Financieros.

Instrumentos Financieros a [nstrumentos Financieros a Corto
Clases
Largo Plazo Plazo
Total

Créditos, derivados y otros Créditos, derivados y otros
Categorias 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Activos financieros a coste 22798 22798 95.987,70 107.340,72 96.215,68 107.568,70
amortizado y Tesoreria I

Total . 221,98 227,98 95.987,70 107.340,72 96.215,68 107.568,70

Dentro de los Créditos, derivados y otros a corto plazo de 2020, se inclujan créditos
comerciales por encargos ejecutados y facturados al Ayuntamiento de Segovia en 2018 por importe
de 30.000,00 euros, que tal y como se indica en la NOTA 2.e), han sido cancelados como saldos
irrecuperables durante el ejercicio actual, junto con otros 2.386,30 euros que también se incluian en
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este apartado, en concepto de proyectos en curso municipales pendientes de facturar, que procedian
del ejercicio 2017. Dentro de los Créditos, derivados y otros a corto plazo de 2021, se incluyen
créditos con partes vinculadas por 2.316,64 euros (ver NOTA 14).

Por otro lado, en este epigrafe del ejercicio anterior también se incluian saldos de recibos
pendientes e impagados por arrendatarios de inversiones inmobiliarias, por importe de 46.276,16
euros, que a la fecha de cierre del ejercicio actual se sitdan en 30.602,95 euros, gracias a las
gestiones realizadas por la Sociedad para su recobro y al apoyo recibido en forma de subvenciones
de explotacion de los Servicios de Urbanismo del Ayuntamiento que se indican en el ultimo parrafo
de la NOTA 13, esperando que sean recuperados en su totalidad, por lo que continian sin ser
deteriorados, por estimar en todo caso su recobro directo o indirecto, contando para ello con el
apoyo del Ayuntamiento de Segovia.

El movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro
originadas por el riesgo de crédito es el siguiente (comparativamente con el ejercicio anterior):

Clases de activos financieros
Valores representativos de  Créditos, derivados y otros
deuda (*) TOTAL
Largo plazo  Corto plazo  Largo plazo  Corto plazo Largo plazo  Corto plazo

Pérdida por deterioro al final del gjercicio 2019 0,00 0,00 0,00 -64.157,20 0,00 -64.157,20
(+) Correccién valorativa por deterioro 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(-) Reversion del deterioro 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(-) Salidas y reducciones (cancelacién incobrables) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

(+/-) Traspasos y otras variaciones (combinaciones de negocio,

etc) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2020 0,00 0,00 0,00 -64.157,20 0,00 -64.157,20
(+) Correccién valorativa por deterioro 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(-) Reversién del deterioro 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(-) Salidas y reducciones (cancelacién incobrables) 0,00 0,00 0,00 35.021,39 0,00 35.021,39

(+/-) Traspasos y otras variaciones (combinaciones de negocio,
etc) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pérdida por deterioro al final del gjercicio 2021 0.00 0,00 0,00  -29.135,81 0,00 -29.135,81

(*) Corresponde al deterioro originado por el riesgo de crédito en los "Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar”.

Dentro del deterioro constituido (desde el afio 2017), se incluia la parte que correspondia a
las existencias de servicios por encargos municipales en curso, por un importe de 35.021,39 euros
(ver NOTA 10), por considerarlo de dificil recuperabilidad, que ha sido cancelado como incobrable
definitivo durante el ejercicio actual (ver tltimo parrafo de la NOTA 2.e)).

b. Pasivos Financieros.

Clases Instrumentos Financieros a Largo Plazo Instrumentos Financieros a Corto Plazo
Total
Deudas con entidades de . Deudas con entidades .
Crédito Derivados y otros de Crédito Derivados y otros
Categorias 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
:nas:_‘t’;’;f;mmems acoste 1072243611 1227.89337) 1746232 1615608 15550119 16631624]  4431s| %413  1245.65027  rarnosom:
)

Total 1.072,243,61 1.227.893,37 17.462,32 16.156,08 155.501,19 166.316,24 443,15 694,13 1.245.650,27 1,411.059,82

Dentro de los pasivos financieros en balance por Derivados Y otros, no se incluyen deudas
con partes vinculadas al cierre del ejercicio, ni tampoco al cierre del gjercicio anterior (ver NOTA
14). Tampoco se incluyen deudas fiscales.
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c. Vencimientos de instrumentos financieros.

Los importes de los activos y pasivos financieros que vencen en cada uno de los cinco afios
siguientes al cierre del gjercicio son como sigue:

Ejercicio 2020
Veacimientos Saldos Deudores / <Acreedores>
Total
Partida del balance A corto plazo 2022 2023 2024 2025 2026 2027 y siguientes
Deudores Comerciales y otras 7647740 7647740
cuentas a cobrar
Otros Activos Financieros 22798 22798
Créditos terceros 0,00
Tesorerfa 30.863.12] 30.863.32)
Total deudor 107.340,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 227,98 107.568,70
Acreedores Comercinles y otras 2120 43720
cuentas a pagar
Deudas con entidades de crédito -166.316,24) -155.083,32 -157.096,68 -159.183,70) -161.298,44) -163.441,28) -431.789,95/ -1.394.209,61
Oiros pasivos financiercs -26693 -16.156.08] 0.00] -16.423,01
<Total acreedor> -167.010,37 -171.239,40 -157.096,68 -159.183,70 -161.298.44 -163.441,28 -431.789,95 -1.411.059,82
Superivit <Deficit> de
pital financiero LUlli:uI.E -59-669,65_
Ejercicio 2021
Vencimientos| Saldos Deudores / <Acreedores>
Total
Parfida del balance A corto plazo 2023 2024 2025 2026 2027 2028 y siguientes
Deudores Comerciales y otras
cuentas a cobrar 30.602,95 30.602,95
Otros Activos Financieros 22798, 227,98
Créditos terceros 0,00,
Tesoreria 65.384.75] L 65.38475
Total deudor 95.987,70 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 227,98 96.215,68
Acreedores Comerciales y otras a3 15 4315
cuentas a pagar : A
Deudas con entidades de crédito -155.501,19] -157.401,43 -159.324.90 -161.271,86, -163.242.62 -165.237,46) -265.765,33) -1.227.744,80)
Otros pusivos financieros 000 -17.462.32] -17.462,32
<Total acreedor> -155.944,34 -174.863,75 -159.324,90 -161.271,86 -163.242,62 -165.237,46 -265.765,33  -1.245.650,27
Superivit <Deficit> de
capital financiero corriente -59.956,64

El déficit de capital corriente se viene produciendo desde ejercicios anteriores como
consecuencia de los vencimientos pendientes del préstamo hipotecario que financia las inversiones
inmobiliarias, habiéndose reducido el importe de dicho déficit al cierre de este gjercicio 2021
comparativamente con el ejercicio anterior.

d.  Otra informacion

No ha habido reclasificaciones de instrumentos (activos ni pasivos) financieros durante el
ejercicio.

Las deudas con entidades de crédito se corresponden con el préstamo con garantia
hipotecaria y aval del Ayuntamiento de Segovia, suscrito por la compafiia en julio de 2009 y que
fue destinado a cancelar los préstamos a corto plazo del ejercicio precedente. La garantia
hipotecaria estd constituida sobre las viviendas y locales del edificio que constituyen el principal
activo de la sociedad con un valor de tasacién en 2009 de 13 millones de euros. El tipo de interés
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pactado representa un diferencial de 160 puntos basicos sobre el Euribor a tres meses. A 31 de
diciembre, dicho tipo de interés era del 1,052%, en tanto que al cierre del ejercicio precedente dicho
tipo de interés fue del 1,093%.

El saldo vivo de la deuda hipotecaria, suscrita con el BBVA, al cierre del ejercicio, ascendia
a 1.235,33 miles de euros (frente a los 1.403,79 miles de euros del gjercicio pasado) segun su valor
nominal. La diferencia con respecto a su valor razonable, por un importe de 1.227,74 miles de euros
(1.394,21 miles de euros en el ejercicio anterior), se corresponde con los costes de transaccién
iniciales cuya imputacion a resultados, por aplicacién de la tasa de interés efectivo, se realizari a
lo largo de los 20 afios de duracion prevista del préstamo que se inici6 en 2009. A la fecha de cierre
del ejercicio anterior, la Sociedad mantenia pendiente de pago la cuota del mes de diciembre
(amortizacién de capital e intereses). A la fecha de cierre del gjercicio actual, todas las cuotas
devengadas se encuentran pagadas.

El unico activo financiero, aceptado en garantia es el efectivo percibido de los arrendatarios
de los inmuebles alquilados, en concepto de fianzas (NOTA 8).

En opini6n del Consejo de Administracién no existe, con caracter significativo, exposicion
al riesgo procedente de instrumentos financieros.

9.1.2 Informacién relacionada con la cuenta de pérdidas Y ganancias y el patrimonio neto.
Las correcciones valorativas por deterioro corresponden a los saldos de “Deudores

comerciales y otras cuentas a cobrar” (ver NOTA 9.1.1.a), no habiendo habido impacto alguno en
la cuenta de pérdidas y ganancias tal y como se indica seguidamente:

Préstamos y partidas a cobrar 2021 2020

Pérdidas del valor por deterioro (gasto del afio)............................... 13.304,22 0,00
Aplicacién correccién valor por deterioro (ingreso del afio)................. 0,00 0,00
Correccion valorativa neta del afio...............eveneeeooiie e 13.304,22 0,00

Las pérdidas por deterioro proceden de la cancelacién de saldos a cobrar por considerarse
incobrables definitivos, habiendo sido subvencionados por el Ayuntamiento de Segovia, tal y como
se indica en la NOTA 13.

Los gastos financieros implicitos calculados por aplicacion del método del tipo de interés
efectivo, derivado del crédito hipotecario referido anteriormente e imputado a la cuenta de Pérdidas
y Ganancias del ejercicio, han ascendido a 2.048,33 euros, en tanto que los correspondientes al
ejercicio anterior ascendieron a 2.271,55 euros.

Los gastos financieros explicitos del crédito hipotecario (calculados a su tipo de interés
efectivo), registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias, ascienden a 15.627,77 euros (16.943,19
euros en el ejercicio anterior).
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9.2 Fondos propios

Al inicio del ejercicio anterior el Capital Social estaba fijado en 3.528.588,42 euros, representado
por 5.613 titulos nominativos de 601,02 euros de valor nominal cada uno de ellos, integramente suscrito
y desembolsado.

Con fecha 26 de junio de 2020, el Ayuntamiento de Segovia acord6 una ampliacién de capital,
en su calidad de accionista tinico, por la que se emitieron y pusieron en circulacién 258 nuevas acciones
nominativas con el mismo valor nominal unitario de 601,02 euros, por un importe total de 155.063,16
euros (154.565,68 euros transferidos el 3/8/2020, mas 497,48 euros del remanente de la 1ltima
ampliacién de capital acordada en el ejercicio 2018). Dicha ampliacion fue protocolizada en el
correspondiente instrumento piiblico con fecha de 23 de septiembre de 2020, habiendo sido inscrita en
el Registro Mercantil el 14/10/2020.

Por todo ello, el saldo final en esta ribrica a la fecha de cierre del ejercicio 2020, ascendia a
3.528.588,42 euros, representado por 5.871 titulos nominativos de 601,02 euros de valor nominal cada
uno de ellos, integramente suscrito y desembolsado y todos ellos con iguales derechos y privilegios.

Con fecha 25 de junio de 2021, el Ayuntamiento de Segovia ha acordado una ampliacién de
capital, en su calidad de accionista tinico, por la que se emitieron y pusieron en circulacion 259 nuevas
acciones nominativas con el mismo valor nominal unitario de 601,02 euros, por un importe total de
155.664,18 euros. Dicha ampliacién fue protocolizada en el correspondiente instrumento publico con
fecha de 6 de octubre de 2021, habiendo sido inscrita en el Registro Mercantil el 29/10/2021.

Por todo ¢llo, el saldo final en esta riibrica a la fecha de cierre del ejercicio 2021, asciende a
3.684.252,60 euros, representado por 6.130 titulos nominativos de 601,02 euros de valor nominal cada
uno de ellos, integramente suscrito y desembolsado y todos ellos con iguales derechos y privilegios.

-Los movimientos habidos durante el ejercicio y el ejercicio anterior en las cuentas de reservas
y de resultados que se incluyen en este epigrafe del balance, se resumen a continuacion:

Saldos <deudores> / acreedores
Perdidas de ejercc.

Concepto Otras reservas anteriores Resultado de cada afio
Saldo 31/12/2019 -277.477,56 -886.503,87 -46.481,15
Ajustes del afio -12.655,58 0,00 0,00
Distrib. resultado ejerc. anter. 0,00 -46.481,15 46.481,15
Beneficio/<pérdida> ejercc. - -—- -872,93
Saldo 31/12/2020 -290.133,14 -932.985,02 -872,93
Ajustes del afio -12.655,58 0,00 0,00
Aiustes retroactivos (NOTA 2.e)) -32.386,30 0,00 0,00
Distrib. resuitado ejerc. anter. 0,00 -872,93 872,93
Beneficio/<pérdida> ejercc. - - -6.072,50
Saldo 31/12/2021 -335.175,02 -933.857,95 -6.072,50

Los ajustes secundarios realizados derivados de la valoracion de las prestaciones de
servicios no remuneradas al Ayuntamiento de Segovia a que se hace mencién en la NOTA 4.1), por
el coste de tales servicios, se registran como un menor valor del Patrimonio Neto en la ribrica de
«Otras reservasy, ascendiendo los mismos en el ejercicio actual a 12.65 5,58 euros (12.655,58 euros
del ejercicio pasado). El importe acumulado de «Otras reservasy, al cierre del ejercicio, que procede
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de estos ajustes secundarios, asciende a 219.423,97 euros, siendo el importe acumulado al cierre
del ejercicio anterior de 206.768,39 euros.

NOTA 10.

En 2020, los movimientos correspondientes a esta partida fueron los siguientes:

EXISTENCIAS

Conceptos Saldo al Adiciones Retiros Aumentos / Saldo al Variacion de
01/01/2020 (Disminuciones) 31/12/2020 Existencias
Prestacion de Servicios 2.386,30 0,00 0,00 0,00 2,386,30 0,00
Enajenacion Suelo y
similares encargos 109.217,86 0,00 0,00 0,00 109.217,86 0,00
Otras Asistencias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deterioros -106.831,56 0,00 0,00 0,00 -106.831,56 0,00
Promociones Termindas 342.958,05 0,00 0,00 0,00 342.958,05 0,00
Garajes 342.958,05 0,00 0,00 0,00 342.958,05 0,00
Valor Suelo 70.872,07 0,00 0,00 0,00 70.872,07 0,00
Valor Construccion 272.085,98 0,00 0,00 0,00 272.085,98 0,00
Total coste 345.344,35 0,00 0,00 0,00 345.344,35 0,00

Los movimientos durante el ejercicio de cada partida del balance incluida en este epigrafe,
se muestran a continuacion:

Conceptos Saldo al Adiciones Retiros Aumentos / Saldo al Variacién de
01/01/2021 (Disminuciones) 31/12/2021 Existencias
Prestacion de Servicios 2.386,30 0,00 0,00 -2.386,30 0,00 -2.386,30
Enajenacion Suelo y
similares encargos 109.217,86 0,00 0,00 -109.217,86 0,00 -109.217,86
Otras Asistencias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deterioros -106.831,56 0,00 0,00 106.831,56 0,00 106.831,56
Promociones Termindas 342.958,05 0,00 0,00 0,00 342.958,05 0,00
Garajes 342.958,05 0,00 0,00 0,00 342.958,05 0,00
Valor Suelo 70.872,07 0,00 0,00 0,00 70.872,07 0,00
Valor Construccidén 272.085.98 0,00 0,00 0,00 272.085,98 0,00
Total coste 345.344,35 0,00 0,00 -2.386,30 342.958,05 -2.386,30

Como consecuencia del acuerdo municipal a que se hace referencia en la NOTA 2.d) los
inmuebles (garajes) registrados en esta rubrica no estan afectados por ningtn derecho de reversién
derivado de la cesién gratuita efectuada por el Ayuntamiento de Segovia, siendo estos activos
libremente disponibles por la Sociedad.

Durante el ejercicio anterior, no se incorporaron costes de produccién a los citados trabajos
en curso, ni tampoco hubo retiros por trabajos terminados.

Durante el ejercicio anterior, no hubo variaciones de los Deterioros de existencias de

servicios por encargos municipales constituidos en la cuenta de pérdidas y ganancias desde 2017
(que se registraron pérdidas reversibles de los costes imputados hasta la fecha de cierre del gjercicio
2017, que ascendian a 106.831,56 euros), al no haber ocurrido ningtin hecho que originara su
modificacion. Paralelamente también fue deteriorado en 2017 el saldo a cobrar asociado por el
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margen de beneficio existente en funcién del grado de avance, por un importe de 35.021,39 euros
(ver NOTA 9.1.2), lo que totalizé una pérdida reversible en el afio 2017 que ascendid a un importe
global de 141.852,95 euros (ver impuestos diferidos asociados en NOTA 11).

Este encargo municipal deteriorado en 2017, fue encomendado por el Ayuntamiento de
Segovia mediante acuerdo del pleno de 31 de julio de 2009, por ¢l que se encarg6 a EVISEGO la
enajenacién de la parcela RM1 y el aprovechamiento residencial en el Sector NC-G-02-S
(Baterias), lo que supondria unos honorarios para la Sociedad, segtn se puso de manifiesto en el
Plan de Saneamiento 2015-2017 (NOTA 1), tomando en consideracién el acuerdo de reajuste del
importe de los honorarios que debe percibir EVISEGO por la enajenacién de tales suelos, que
ascenderian a un total de 158,20 miles de euros (el 2% del producto de la enajenacion), a satisfacer
por la empresa adjudicataria del proceso de licitacion que fue realizado en su momento. Este trabajo
se encuentra sustancialmente terminado por la Sociedad desde ejercicios anteriores (con un grado
de ejecucion del 94,57%), pero no ha sido podido facturar ain al citado adjudicatario por
determinados problemas administrativos habidos, ajenos a la Sociedad, por encontrarse pendiente
de la aprobacién definitiva del Ayuntamiento el Proyecto de Actuacion y Urbanizacion del Sector
NC-G-02-S, que la Junta de Gobierno Local aprob6 con fecha 4 de diciembre de 2014. Tras las
infructuosas gestiones realizadas para intentar que el Ayuntamiento asumiera los compromisos del
mencionado licitador, dado el tiempo transcurrido ya y los gastos incurridos por la sociedad,
durante 2017 se constituy6 el deterioro oportuno sobre las existencias de servicios acumuladas, ya
citado.

En el presente ejercicio, no se han incorporado costes de los encargos de gestion por horas
imputadas, ni otros costes directa e indirectamente imputables, al no haber habido aumentos de
proyectos en curso, al igual que en el ejercicio anterior. Sin embargo, los costes imputados a los
trabajos en curso en ejercicios anteriores, conforme a lo indicado en la NOTA 2.e), han sido dados
de baja por irrecuperables, junto con sus deterioros, imputando la variacién de existencias contra
reservas.

NOTA 11. SITUACION FISCAL

Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o ha
transcurrido el plazo de prescripcién legal.

La sociedad tiene abiertos a inspeccién todos los impuestos a los que esta sujeta desde el
afio 2018, excepto el Impuesto de Sociedades que también comprende el ejercicio de 2017. De
acuerdo a las diferentes interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, podrian existir
contingencias de muy dificil cuantificacién, no obstante en opinién del Consejo de Administracidn,
carecerian de significacién relevante.
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La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible
(resultado fiscal) del Impuesto sobre Sociedades, es la siguiente:

Ejercicio 2020:
" Ingresos y gastos
o Cuenta de pfrdndas y imputados directamente al Reservas
Conciliacién ganancias patrimono neto bl
A D A D A D
Saldo de ing y gastos del ejercicio................ 0,00 -87293 000] -65.403.38 000] -12.655,58] -78.931.89]
Impuesto sobre sociedades..............cccceerireenns 0,00 0.00 0,00 -163.92) 0.00 0,00, -163.92
Diferencias permanentes:
Otros gastos no deducibles...................coevinenn .. 2546 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 25,46
Ajustes secundarios NOTA 9.2...........ccveennnnen 0,00 0,00 0,00 0,00 12.655.58| 0.00]  12.655,58
2546 0,00 0,00 0.00] 12.65558 0.00]  12.681,04
Diferencias temporarias:
a) Con origen en el ejercicio:
a.1) AdICIONeS. ...vvvveiniieiicniinicicenie e 0,00 0,00 000 0.00 000 0.00 0.00
0,00] 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00
by Con origen en ejercicios anieriores:
b.2) Aplicaciones............ccccceeiieeinreiiianann, 0.00 0.00] 65.567.30) 00,00 0,00 000]  65.567.30]
0.00 000] 65.567.30] (.00 0.00 0,00 65.567.30
0,00 0.00| 65.567.30) 0.00 0.00 0.00]  65.567.30]
Base imponible previa 25,46 -872,93|65.567,30|-65.567,30( 12.655,58| -12.655,58 847,47
Compens.bases imponib.negat.de ejer.anteriores..... 0,00 0,00
Base imponible (resultado Fiscal) -847.47 -847,47
Cuota fntegra previa ....cvvecemirensieniiiennnsren 0,00 0.00
Menos bonificaciones ......ccceveeeeeneinemcnarinnees 0,00 0,00
Cuota integr 0,00 0,00
A: Aumento
D: Disminucién.
Ejercicio 2021:
Ingresos y gastos
. Cuenta de pérdidas y imputados directamente al Rescrvas
Conciliacién ganancias patrimono neto Total
A D A D A D
Saklo de ingresos y gastos del ejercicio................ 0,00 -6.072.50| 0.00] -65.403.38] 0.00] -45.041,88) -116.517.76
Impuesto sobre sociedades.........oveverureriinnnnnnn.. 354.63 0,00 0.00) -163.92 0.00 0,00 190,71
Diferencias permanentes:
Otros gastos no deducibles...............c...c..uvvennns 29,10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 29,10
Ajustes secundarios NOTA 9.2..............cccunnnnn, 0,00 0.00 0,00 000] 12.655.58 000} 12.655.58]
29.10 0,00 0.00 0.00|

Diferencias temporarias:
a) Con origen en el gjercicio:

a.1) Adiciones 0.00 0,00 0.00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
b) Con origen en ejercicios anteriores:
b.2) Aplicaciones..............oovevriviviiernrnennn, 000] -141.852.95| 65.567.30 0,00 0.00 000] -76.285.65
000 -141.85295| 65.567,30) 0,00 0,00 0,00 -76.285,65
0.00] -141.852.95| 65.567.30, 0.00 0.00) 0.00] -76.285.65
Base imponible previa.......o.ooiiiiieieniiiiennns 383,73 -147.925,45| 65.567,30|-65.567,30] 12.655,58| -45.041.88-179.928,02
Compens.bases imponib.negat.de ejer.anteriores. ..., 0,00 0,00
Base imponible (resultado Fiscal).................. -179.928,02 -179.928,02
Cuota integra Previa .ovvvnireeensininienesnvrnnnns 0,00 0,00
Menos bonificaci 0.00 0,00
Cuota integra 0,00 0,00|

Las bases imponibles negativas acumuladas en el impuesto sobre sociedades, que se
encuentran pendientes de compensacion a la fecha de cierre del ejercicio y del ejercicio anterior,
no han sido activadas por prudencia valorativa, por no disponer de la informacién suficiente a la
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fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, para conocer con un grado de probabilidad
razonable la estimacién requerida para ello, sobre la generacién de bases imponibles positivas de
importe equivalente durante un periodo razonablemente corto de tiempo. El detalle de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar a la fecha de cierre del gjercicio y del ejercicio
anterior, que no tienen fecha de caducidad, se muestra a continuacién:

Importe

Base imponible pendiente al Base imponible [m.porte
" .. [mporte a compensada en . pendiente al
Aiio de generacion P I cierre del compensada en el .
origen ejercicios . . cierre del
. ejercicio ejercicio .
anteriores (*) . ejercicio
anterine

Del ejercicio 2007 ~419.559,02 60.578,23 -358.980,79 0,00 -358.980,79
Del ejercicio 2009 -31.492,85 -31.492.85 -31.492,85
Del ejercicio 2011 -63.213,13 -63.213,13 -63.213,13
Del ejercicio 2012 -117.453,03 -117.453,03 -117.453,03
Del ejercicio 2013 -26.953,84 -26.953,84 -26.953,84
Del ejercicio 2014 -91.073,49 -91.073,49 -91.073,49
Del ejercicio 2016 -10.125,72 -10.125,72 -10.125,72
Del ejercicio 2018 -62.432,05 -62.432,05 -62.432,05
Del ejercicio 2019 -46.481,15 -46.481,15 -46.481,15
Del ejercicio 2020 -847,47 -84747 -847,47
TOTAL a 31/12/2_020 ~ -809.053,52 -809.053,52
Del gjercicio 2021 -179.928,02 0,00 0,00 -179.928,02

= — —— S
TOTAL a 31/12/2021 -809.053,52 0,00 -988.981,54

(*) Corresponde ala bases imponibles positivas obtenidas en los ejercicios 2010, 2015 y 2017.

Aiio limite de
compensacién

Los activos y pasivos registrados a la fecha de cierre por diferencias temporarias imponibles

y deducibles, son como sigue:

Ejercicio 2020
Cuota diferida (deudora / <acreedora>)
Concepto Base a Cuota a Saldo Saldo
. . ti
Origen Ovigen  01/01/2020 Alustes  Adiciones  Retiros ;00000
Activos por diferencias temp. deducibles:
Con origen en las existencias de servicios en curso
por encargos municipales (parte correspondiente a la 35.021,39 87,55 87,55 0,00 0,00 0,00 87,55
nibrica de Deudores, ver Nota 10)
Con arigen en las existencias de servicios en curso
por encargos municipales (parte correspondiente a la 106.831,56 267,08 267,08 0,00 0,00 0,00 267,08
ribrica de Existencias, ver Nota 10) ) N
141.852,95 354,63 354,63 0,00 0,00 0,00 354,63
Impuestos diferidos (ACHVOS)....c.cvieevrrrriereireriiseeeeeesressesseesesssssnnnesssssnnnn, 0,00
Pasivos por diferencias temp. Imponibles:
Con origen en la cesion imputada a Inversiones R
Inmobiliarias (Ver Nota 13) 2.951.144,00 -8.853,43 -5.166,55 0,00 0,00 142,29 5.024,26
Con origen en I cesién imputada Existencias (Ver 388.86435 -1.166,59 -337,16 0,00 0,00 0,00 -337,16
Nota 13)
Con origen en la Subvencién para h cjecucién de R ~
abras en Inversiones biliarias (Ver Nota 13) 191.760,80 -479,40 390,34 0,00 O,ij 21,63 368,71
3.531.769,15 -10.499,43 ___-5.894.05 0,00 0.00 163,92 -5.730,13
Impuestos diferidos (DasiVes).....cceveeeeerrierrreerieriesiereoeerersorssseessssonserssonnnn 163,92
Impuestos diferidos (variacion neta)...............cevvvrercrerscererenreneninssesesssnennes 163,92
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Ejercicio 2021
Cuota diferida (deudora / <acreedora>)
Concepto Base a Cuota a Saldo Ajustes  Adiciones  Refiros Saldo
Origen Ocigen  01/01/2021 IUSte e S 3171212021
Actives por diferencias temp. deducibles:
Con origen en las existencias de servicios en curso
por encargos municipales (parte correspondiente a la 3502139 87,55 87,55 0,00 0,00 -87,55 0,00
ribrica de Deudores, ver Nota 10)
Con origen en las existencias de servicios en curso
por encargos municipales (parte correspondiente a la 106.831,56 267,08 267,08 0,00 0,00 -267,08 0,00
riibrica de Existencias, ver Nota 10) — — e =
141.852,95 354,63 354,63 0,00 0,00 -354.63 0,00
Impuestos diferidos (ACHVOS).....ueuvrireersirnierssrreenreerersessonsnersasssessssensssseann, -354,63
Pasivos por diferencias temp. Imponibles:
Con origen en la cesién imputada a Inversiones =
Inmobiliarias (Ver Nota 13) 2.951.144,00 -8.85343 -5.024,26 0,00 0,00 142,29 -4.881,97
“on origen en la cesibn imputada Existencias (Ver 38886435 -116659 -337,16 0,00 000 000 -337,16
Nota 13)
Con origen en la Subvencion para la ejecucion de
obras en Tnversiones Inmobiliarias (Ver Nota | 3) B 191.760,80 -47940 -368,71 0,00 0,00 21,63 —347,08.
3.531.769,15 -10.499,43 -5.730,13 0,00 0,00 163,92 -5.566,21
Impuestos diferidos (Pasivos)....ccouerereeeererererieiiiiireeessrerersssesssssssessosseness 163,92
Impuestos diferidos (VaHACiOn NEta)........ovvrvvvreeerereeeccsveneresrosssssoseessonmnnns -190,71

NOTA 12. INGRESOS Y GASTOS

12.1 El desglose de la partida 4 de la cuenta de pérdidas y ganancias «Aprovisionamientos», es

como sigue:
Concepto Saldo 31/12/2021 Saldo 31/12/2020
Compras de materias primas 0,00 0,00
Compras de otros aprovisionamientos 533,03 531,32
b) Consumo de materias primas y ofras materias consumibles 533,03 = 53132
©) Trabajos realizados por otras empresas. N 0,00 0,00
Total 533,03 531,32

En el gjercicio actual y anterior, estos gastos son de &mbito nacional.

12.2 El desglose de la partida 6.b) de la cuenta de Pérdidas y Ganancias «Cargas sociales», es el

siguiente:

D . Saldo Saldo
eseripeion 31/12/2021  31/12/2020
Seguridad Social a cargo de empresa 23.521,79 23.160,74
Otros gastos sociales 0,00 0,00
Cargas sociales 23.521,79 23.160,74
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12.3 Durante el ejercicio actual y el anterior, los resultados originados fuera de la actividad normal
de la empresa (resultados excepcionales) a incluir en la partida 13 «Otros Resultados», se muestran

seguidamente:

D . Saldo Saldo
eseripeion 3171212021 31/12/2020
Ingresos excepcionales 910,61 € 1.356,32 €
Gastos excepcionales - 21043 € - 2546 €

Otros resultados 700,18 1.330,86

12.4 Dentro de la riibrica de Tributos reflejada en el apartado 7 de la cuenta de Pérdidas y Ganancias
«Otros Gastos de Explotacién» se incluye el ajuste positivo del IVA correspondiente a la aplicacién

de la prorrata definitiva, por importe de 81,16 euros. El aj

ejercicio 2020 ascendi6 a 358,75 euros.

NOTA 13.

SUBVENCIONES. DONACIONES Y LEGADOS

uste positivo del IVA correspondiente al

Los movimientos durante el ejercicio de cada partida del balance incluida o relacionada con

este epigrafe, se muestran seguidamente, comparativamente con los del ejercicio anterior:

Ejercicio 2020
L. Saldo . . . Saldo
Descn}_)cldn 01/01/2020 Ajuste Adiciones Retiros 31/12/2020
Con origen en I cesién imputada al 2.061.460,63 0,00 142,20 56.911,93  2.004.690,99
I=mlmwhzado
Viviendas 1.638.042,55 0,00 113,56 4542220 1.592.73391
Garajes 212.41292 0,00 1484 5.935,86 206.491,90
B Localkes 211.005,16 0,00 13,89 5.553,87 205.465,18
) l . - L L4
Con origen en Ia cesién imputada 134.527,37 0,00 0,00 0,00  134.527,37
Existencias
Garajes 13452737 0,00 0,00 0,00 134,52737
_ Locales 000 000 000 000 000
- » 1 L L4
Con origen en la Subvencién para la 155.734,83 0,00 21,63 8.65537  147.101,09
ejecuciéon de obras
Instalacion de ACS y Calefaccién 155.734,83 0,00 21,63 8.65537 147.101,09
Totalimporte  2.351.722,83 0,00 163,92 65.567,30 2.286.319,45
Ejercicio 2021
L Saldo . . . Saldo
Descripcién 01/01/2021 Ajuste Adiciones Retiros 311272021
- — .
Con origen en la cesién imputada a 2.004.690,99 0,00 142,20 56.911,93 1.947.921,35
Inmovilizado
Viviendas 1.592.733 91 0,00 113,56 45.42220 1.547.42527
Garajes 206.491,90 0,00 14,84 5.93586 200.570,88
Locales 205.465,18 0,00 13,89 5.553,87'_ 19992520
. . ———= 2, IR
Con origen en la cesién imputada 134.527,37 0,00 0,00 0,00 13452737
Existencias
Garajes 134.52737 0,00 0,00 0,00 13452737
Locales ) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Con origen en la Subvencién para la’ : .
) 147.101,09 0,00 21,63 8.65537  138.467,35
_ejecucién de obras
Instalacion de ACS y Calefaccidn 147.101,09 0,00 21,63 8.65537 138.467,35
Total importe  2.286.319,45 0,00 163,92 65.567,30 2.220.916,07
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El importe reflejado en este epigrafe corresponde al valor razonable de la cesién gratuita
efectuada por el Ayuntamiento de Segovia del inmueble en construccion situado en el Barrio de la
Albuera, que una vez finalizado por la sociedad constituye el principal activo de la misma. Esta
cesion se considera no reintegrable en los términos expuestos en la NOTA 4.Kk).

Dentro de este epigrafe, también se incluye la subvencién de capital recibida en 2015 del
Ayuntamiento de Segovia, por un importe de 196,50 miles de euros, para financiar la ejecucion de
las obras que fueron realizadas en las inversiones inmobiliarias (NOTA 7), reflejando en este
cuadro s6lo los importes destinados a este fin de esta financiacién recibida, que ascienden a 191,28
miles de euros, y el resto por un importe de 4,74 miles de euros, fue regularizada durante el afio
2019 como “Ingresos excepcionales . Esta subvencién también se considera no reintegrable en los
términos expuestos en la NOTA 4.k).

El importe total de las subvenciones, donaciones y legados de capital imputadas a resultados
del ejercicio, ha ascendido a 65,57 miles de euros, conforme al detalle anterior, en tanto que el
efecto impositivo sobre los impuestos diferidos ha sido de 0,16 miles de euros. El importe total de
las subvenciones, donaciones y legados de capital imputadas a resultados del ejercicio anterior,
ascendié a 65,57 miles de euros, conforme al detalie anterior, en tanto que el efecto impositivo
sobre los impuestos diferidos fue de 0,16 miles de euros. Dentro de estos importes del ejercicio y
del ejercicio anterior, no se incluye el efecto correspondiente a los retiros de los elementos de las
viviendas en inversiones inmobiliarias que estaban afectos a la cesién gratuita, que se indican en la
NOTA 7, dado que corresponden a mobiliario y toda la donacién gratuita de estos elementos ya se
éncuentra traspasada a resultados desde la fecha de cierre del ejercicio 2018.

Por otro lado, con fecha 30/01/2021, la Junta de Gobierno Local acords aprobar el
libramiento y pago de una subvenci6n de explotacién por importe total de 100 mil euros, segun las
previsiones contempladas en los presupuestos municipales para este ejercicio destinada a garantizar
una rentabilidad minima en el desarrollo de la actividad de interés publico (NOTA 4.k.1),
consistente en el alquiler de las viviendas propiedad de EVISEGO en los términos y condiciones
reflejados en el acuerdo del Pleno Municipal de fecha 27 de agosto de 2010. A los efectos de
mostrar esta misma informacién del ejercicio anterior, a efectos comparativos, la Junta de Gobierno
Local de fecha 30/01/2020 acordé la aprobacién de una subvencién a la explotacién por importe
total de 100 mil euros, para este mismo concepto. Estas subvenciones se han registrado
directamente en la rubrica de “5.b) Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del
ejercicio” en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Finalmente indicar que con fecha 3/01/2021, el Servicio de Urbanismo del Ayuntamiento
de Segovia acord6 aprobar el libramiento y pago de una subvencién de explotacién por importe
maximo de 16,49 mil euros, para la compensacién de disminucién de ingresos por alquileres de la
Sociedad, como consecuencia del otorgamiento de ayudas al alquiler derivadas de la situacién
economica provocada por la COVID-19, que supone un apoyo a la realizacion de actividades de
interés plblico o general (NOTA 4.k.1), siempre que se justifique por la Sociedad la
documentacién acreditativa de la situacién de vulnerabilidad econdémica que justifica la
condonacion de los alquileres previstos en el plan de ayudas hasta el 28/02/2021. De dicho importe
maximo, a la fecha de cierre del ejercicio se han cobrado 10.987,58 euros, habiendo solicitado Ia
Sociedad el pasado 29/11/2021 un cobro complementario de 2.3 16,64 euros, que se espera percibir
a corto plazo, lo que supone un ingreso total por esta subvencién de explotacién para el ejercicio
2021 de 13.304,22 euros por este concepto en la cuenta de pérdidas y ganancias (que compensa el
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deterioro registrado por este mismo importe, ver NOTA 9.1.2), reflejando en el activo corriente el
saldo pendiente de cobro, dentro del apartado “III. Deudores comerciales Y otras cuentas a cobrar,
6. Otros créditos con las administraciones publicas”.

NOTA 14. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

La norma 15° de elaboracién de las Cuentas Anuales del Plan General de Contabilidad,
relativa a operaciones con partes vinculadas exime de incluir la informacién recogida en este
apartado de la memoria a entidades controladas o influidas por una Administracién Piblica estatal,
autonémica o local, como es el caso de EVISEGO, entidad perteneciente integramente al
Ayuntamiento de Segovia (Plaza Mayor, 1).

Las transacciones realizadas en el afio y los saldos mantenidos a la fecha de cierre con partes
vinculadas (Ayuntamiento de Segovia, se muestran comparativamente con los del ejercicio
anterior:;

... Transacciones 2020 Saldos 31/12/2020
Descripcion
Ingresos <Gastos> Otros Deudores <Acrecdores>
De operaciones de Naturaleza Tributaria -35.357,65 0.00 0.00
Tributos -29.752,96
Tasas -5.604,69 B ——
De operaciones de Arrendamiento 0.00 0,00 0,00
Viviendas (1) = 0,00 B
De gest.ldn de programas municipales, otros servicios y 12.655,58 0,00 0,00 174.239,25 -141.852,95
aportaciones
En Gestion de Enajenacién Suelo, Pendiente de Facturar *)3) 0,00 35.021,39
Deterioro de saldos a cobrar pendientes de facturar Q)] 0,00 -35.021,39
En Prestacion Servicios rermmerados 0,00 30.000,00
En Prestacién Servicios no rermunerados *(2) 12.655,58 0,00
Por Prestacion de servicios en Curso (*) (3) 0,00 109.217,86
Deterioro de saldos en existencias pendientes de facturar (¥) 0,00 -106.831,56
De Aportaciones directas 0.00 0.00 255.063,16 0.00 0,00
Aportaciones al Capital inscritas 155.063,16
Subvenciones a la Explotacion 100.000,00

Aporiaciones al alquier de viviendas

Total importe 12.655,58 -35.357.65 255.063.16

(*) Transacciones (en su caso), sin refiejo en la conciliacion de saldos municipales.

e Transacciones 2021 Saldos 31/12/2021
Descripcidon
Ingresos  <Gastos> Otros Deudores <Acreedores>
De operaciones de Naturaleza Tributaria -35.941.52 0,00 0,00
Tributos -32.531,66 '
Tasas -3.409,86
De operaciones de Arrendamiento 0.00 0,00 0.00
Viviendas (1) 0,00
De gest'mn de programas municipales, otros servicios y 12.655,58 0,00 0,00 0,00 0,00
Aportaciones
__ En Prestacién Servicios no remunerados (*)(2) 12.655,58 i 0,00
De Aportaciones directas 0,00 0,00 268.968.40 2.316.64 0.00
Aportaciones al Capital inscritas 155.664,18
Subvenciones a la Explotacion ) 113.304,22 2.316,64

Total importe 12.655.58 -35.941.52 268.968.40

(*) Transacciones (en su caso), sin reflejo en la conciliacion de saldos municipales.

(1) Durante el ¢jercicio actual ni el anterior, no ha habido cobros por cuenta de los arrendatarios de
las viviendas en inversiones inmobiliarias, que se encuentran pendientes de cobro o en situacién
de impago (principalmente pertenecientes al grupo del “cupo social” o bonificado, que han sido
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asignadas por los Servicios Sociales del Ayuntamiento de Segovia). Cuando se produzcan estos
cobros a cuenta, en su caso, no suponen en modo alguno subvenciones, ni aportaciones recibidas
del accionista unico, sino que se trata de transacciones con los propios arrendatarios deudores,
que se entiende en ultima instancia que son los que realizan los pagos efectivos y no el
Ayuntamiento, no produciéndose pues resultados por este concepto en la cuenta de pérdidas y
ganancias, ni en el patrimonio neto, sino simplemente cobros de saldos deudores pendientes. No
obstante, en caso de producirse estos cobros por cuenta de terceros, se reflejan en este cuadro
dentro de las operaciones con partes vinculadas, por cuestion de absoluta transparencia
informativa.

Sin perjuicio de ello, durante el ejercicio 2021 el Ayuntamiento ha acordado satisfacer ayudas
especiales del “Plan de ayudas por alquiler Covid-19 afio 2020” a los arrendatarios que
cumplieran una serie de requisitos, para liquidar su deuda con la Sociedad por importe de
16.490,18 euros, habiendo sido justificados importes subvencionables por importe de 13.304,22
euros (ver NOTA 13). En el ejercicio anterior, no hubo subvenciones de esta naturaleza.

A la fecha de cierre del ejercicio los importes pendientes de cobro a arrendatarios ascendian a
5.194,24 euros (26.825,06 euros al cierre del ejercicio anterior) y los impagados a 25.408,71
euros (19.451,10 euros al cierre del ejercicio anterior).

(2) La contrapartida de los ingresos referidos, es la cuenta de “Reservas voluntarias”, como
consecuencia de los ajustes para registrar la valoracién de la corriente de rentas presuntas entre
partes vinculadas. El importe total acumulado a la fecha de cierre de cada gjercicio de los cargos
efectuados a reservas por este concepto desde su origen en 2009, se incluyen dentro de los importes
referidos en la NOTA 9.2.

(3) Las operaciones y saldos de 2020 relativos a “En gestion de enajenacion de suelo”, asi como a “En
prestacion de servicios en curso” se correspondian en su caso, bien con los registrados en la cuenta
de Pérdidas y Ganancias como ingresos por prestacién de servicios (por facturas formalizadas o
pendientes de formalizar), bien con los registrados en la ribrica de “Variacion de existencias ”. En
2021, no hay partidas de esta naturaleza, al haber sido canceladas como irrecuperables, junto con el
saldo de las “Prestaciones de servicios remuneradas” que se encontraba pendiente de cobro por
importe de 30.000,00 euros, conforme a lo indicado en la NOTA 2.e).

También se consideran operaciones con partes vinculadas, las realizadas con la Comunidad de
Propietarios del activo inmobiliario indicado en la NOTA 2.c), dado el elevado porcentaje de
participacion de la Sociedad en la misma, siendo las transacciones y saldos del afio actual y del
anterior, como se indica a continuacién:

Transacciones Saldos
Concepto Ingresos | Gastos (*)| Otros Deudores |<Acreedores> (*)
Cuotas de comunidad cargadas 0,00| -27.210,72 0,00
Pagos por cuenta de la Comunidad 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Totales 2021 0,00| -27.210,72 0,00
Cuotas de comunidad cargadas 0,00| -27.210,72 0,00
Pagos por cuenta de la Comunidad 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Totales 2020 0,00| -27.210,72 0,00

(*)  Las transacciones se registran como gastos por servicios exteriores dentro de la ritbrica de “Otros
gastos de explotacién” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y los saldos se reflejan dentro de la
ribrica “Proveedores a corto plazo” en el pasivo corriente del balance.
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Por

otro lado, el Ayuntamiento de Segovia ha afianzado, sin contraprestacion, las

operaciones de crédito a que se refiere la NOTA 9.1.1.d) de la Memoria.

Los

cargos del Consejo de Administracién no son remunerados de ninguna forma, ni se

satisfacen gastos a su cargo, primas de seguro, etc. Las remuneraciones devengadas por el personal
de Alta Direcci6n ascendieron a la cantidad de 48,66 miles de euros, en tanto que en 2020 dicha
cantidad ascendi6 a 47,75 miles de euros. El coste de la seguridad social ha ascendido a 15,35
miles de euros en el ejercicio actual, siendo de 15,07 miles de euros en el gjercicio precedente.

Dado que la Sociedad se organiza bajo la forma Juridica de sociedad an6nima, se
proporciona la siguiente informacidn:

a)

b)

Durante el ejercicio actual y anterior, los Administradores no han realizado con la
Sociedad ni con Sociedades que pudieran considerarse del Grupo, operaciones ajenas
al trafico ordinario o en condiciones distintas a las de mercado.

Los Administradores no tienen participaciones, ni ostentan cargos o desarrollan
funciones en empresas cuyo objeto social sea el mismo, andlogo o complementario al
de la Sociedad o al del grupo de sociedades del Ayuntamiento de Segovia que puedan
derivar en causa de incompatibilidad prevista en la normativa aplicable. Salvo por el
hecho de que los administradores son miembros de pleno derecho de la Corporacién
Municipal del Ayuntamiento de Segovia o funcionarios de dicho ayuntamiento no
ostentan cargos directivos ni desarrollan funciones relacionadas con la gestion de las
mismas que debieran ser objeto de inclusién en esta nota de la memoria al poder
suponer menoscabo alguno de sus deberes de diligencia y lealtad o la existencia de
potenciales conflictos de interés.

La Sociedad se integra dentro de la estructura presupuestaria del Ayuntamiento de Segovia,
estando obligada a integrar y consolidar sus estados financiaros dentro de la Cuenta General del
Presupuesto. Asimismo sus operaciones estin sometidas a la fiscalizacién del Tribunal de Cuentas.

NOTA 15.

HECHOS POSTERIORES

No se han producido hechos posteriores al cierre del ¢jercicio y hasta la fecha de formulacién
de estas cuentas anuales, de carcter significativo, que pudieran tener efecto contable sustancial
sobre las presentes cuentas anuales,

A mediados del mes de febrero de 2022, la Sociedad ha cobrado la subvencion a la
explotacién acordada por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Segovia correspondiente
a la anualidad 2022, por importe de 100.000 euros (igual que en el ejercicio anterior, ver NOTA
13), que tendra efecto contable en el préximo ejercicio.
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NOTA 16. OTRA INFORMACION

La plantilla media de los ejercicios actual y anterior, es la siguiente:

Plantilla Media 2021 Plantilla Media 2020
Categoria Hombres Mujeres Total Hombres Mujcres Total
Gerencia 1 0 1 1 0 1
Técnicos Superiores 0 0 0 v} 0 0
Administracion 0 1 1 0 1 1
Total 1 1 2 1 1 2

Los honorarios por auditoria de cuentas convenidos con los auditores de cuentas de la
Sociedad, se registran como gastos cuando se recibe la correspondiente factura. Los
correspondientes al ejercicio 2020 ascendieron a un importe de 4,66 miles de euros, IVA no
incluido, estimando que los correspondientes al ejercicio de 2021 ascenderdn a un importe
equivalente,

Los auditores no han prestado ningtin servicio adicional durante el ejercicio 2021, ni durante
el gjercicio 2020.

La Sociedad emprendi las acciones oportunas para adaptarse a los requisitos establecidos
por la Ley de Prevencion del Blanqueo de Capitales y de la Financiacién del Terrorismo, el pasado
mes de junio de 2016, conforme a lo sefialado en el articulo 35 del Real Decreto 301/2014, de 5 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion del
blanqueo de capitales y de la financiacién del terrorismo, aprobando el “Manual de Procesos de
Prevencion del Blanqueo de Capitales y Financiacién del Terrorismo” y el nombramiento de su
representante ante el SEPBLAC, en el Consejo de Administracion de 10 de octubre de 2016. Dicho
representante, fue renovado por el Consejo de Administracion de fecha 12 de agosto de 2019. El
informe de experto externo del ejercicio 2019, fue emitido con fecha 23 de junio de 2020, con
caracter favorable y una sugerencia de mejora. El informe de experto externo del ejercicio 2020, ha
sido emitido con fecha 12 de marzo de 2021, con caricter favorable y una sugerencia de mejora.

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias (ingresos
por alquiler de inversiones inmobiliarias, prestacion de otros servicios, y en su caso, por venta de
existencias), en cuanto a su distribucion geografica, corresponde integramente al municipio de
Segovia.

NOTA 17. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A
PROVEEDORES. De conformidad con lo establecido en la Disp. Trans. 2* de la Ley 15/2010,
Disp. Adic. 3* de la misma y la Resolucién de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas, sobre la informacién a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en
relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales, dicho periodo
medio de pago a proveedores asciende a 13 dias (24 dias en el gjercicio anterior).
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Diligencia de formulacion de Cuentas Anuales

Las Cuentas Anuales abreviadas del ejercicio 2021, que se componen del Balance, de la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias y de la Memoria, y que constan de 44 paginas numeradas correlativamente,
han sido formuladas en Segovia a 31 de marzo de 2022.
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EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y LA VIVIENDA DE SEGOVIA, S.A.
(Sociedad Unipersonal)
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